CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phae

THOA THUAN CAP BAO LANH THEO HAN MUC
S6: KH1-210322/TTCBLHMNOHTTTL.HPI
Thoéa thudn cip bao lanh theo han mirc nay (sau dy goi la “Théa Thuin” hodc “Théa Thuin Cip
Bio Lanh”) dugc ky ngay2f/42/. . A044..... tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi
nhanh S& giao dich giita cac bén sau day:
(A) BEN BAO LANH:
NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM - CHI NHANH SO GIAO DICH
- Giay chimg nhan ddng ky hoat dong Chi nhanh sb: 0100112437-001 do S& Ké hoach va Pau
tu thanh phd Ha Noi cép, thay ddi 1an thi 10 ngay 23 thang 04 nam 2020.
- Diachi: S6 11 Lang Ha, Phuong Thanh Cong, Quén Ba Dinh, TP.Ha Nbi
- Dién thoai: 024.39368547 Fax: 024.38241395
- Ngudi dai dién: - o f /)4 Thu Hi Chirc vu: Phé Gidm dbe
Theo van ban uy quyén s6 330/UQ-VCB-PC ngay 28/09/2021 cuia Chii tich HPQT NHTMCP
Ngoai thiong Vigt Nam uy quyén ky két hop dong kinh doanh — thiron g mai, dan sw cho Gidam
doc NHTMCP ngoai thwong Viét Nam — Chi nhdanh So Giao dich, va Vin ban iy quyén sé
AR/ UO-SGD.QLNS&BGD ngay 2§/ 042044.. ciia Gidm déc NHTMCP Ngoai thwong Viét Nam
Chi nhanh Scr Giao dich cho Phé gidm déc
(trong Thoa Thuén nay goi la “Ngin Hang”).
va
(B) BENDUQC BAO LANH:
CONG TY CO PHAN HAI PHONG INVEST
- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p s 0200725331 do S& K& hoach dau tw TP Hai Phong
cap lan dau ngay 27/12/2006, ding ky thay di 1n thir 11 ngay 29/06/2021
- Dia chi try s& chinh: Lo s6 01/8B Khu d6 thi méi Nga 5 — San bay Cat Bi, phuong DPong Hai
I. quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong, Viét Nam
- Dién thoai: 0225.3556299 Fax:
- Ngwidaidien Ll Thdr  PDemg Chire vu: 7:?9”9 gmr/» He
(Theo Vén ban ity quyén sé : /
Tai khoan dong Viét Nam sb: 2235668888 tai Ngéan hang: Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
Viét Nam — Chi nhanh S& Giao dich.
(trong Thoa Thuan nay goi 1a “Chi Pau Tu” va‘hoic “Bén Dwoc Bao Lanh”).
Hai bén théng nhét ky Thoéa Thuin C4p Bao Lanh nay véi céc didu khoan nhu sau:
Piéu 1: Giai thich tir ngir
Trong Thoa Thudn nay, cdc tir ngit/cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:
1.1, Chi Piu Tu: la Bén Puge Bao Lanh c6 du diéu kién kinh doanh bét dong san va thuc hién
dau tu Dy An phu hop véi quy dinh cta phap luat.
1.2. Nha O: la nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thugc Dy An ctua Cht Dau Tu dugc Ngan Hang
bao lanh trong ban, cho thué mua theo quy dinh ctia phap luét.
1.3. Bén Nhin Bio Lanh: la ¢4 nhén, t6 chirc mua, thué mua Nha G hinh thanh trong tuong lai
thude Dy An ctia Chu Dau Tu theo Hop ddng mua/thué mua Nha & va ¢6 quyén thu huong
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1.4.

1.5.

1.6.

T
1.8.

1.12.
143.

1.14.

1.15.
1.16.

1.17.

bao lanh do Ngan Hang phat hanh, Bén Nhén Bao Lanh dugc xdc dinh cu thé tai timg Cam K&t
Bao Lanh thyc té do Ngan Hang phat hanh theo Thoa Thuan Cap Bao Lanh nay.

Cam Két Bio Lianh: 1a vin ban do Ngan Hang phat hanh dudi hinh thie thu bao lanh theo
yéu ciu ctia Bén Duge Bao Lanh tai timg Vian Ban P& Nghi Bao Linh duoc Ngan Hang chip
thuén trong Thoi Han Duy Tri Han Mic Bao Lanh. Cam K&t Bao Lanh thuc té do Ngan Hang
phét hanh theo Thoa Thudn Cép Bao Lanh nay la mot phdn khong tach rdi ctia Thoa Thuén
Cép Bao Lanh nay.

Du An: 12 dy 4n PAu tr Khu phie hgp vuong mién kim cwong Hai Phong — Diamond Crown
Complex Hai Phong (dugc ddi tén tir Trung tdm thuong mai da chirc nang Hai Phong Plaza)
tai dia diém: Khu d6 thi m&i Nga 5 — Sén bay Cat Bi, phuong Dong Hai 1, quén Hai An, thanh
phd Hai Phong.

Han Mirc Bao Lanh: la 56 tién (sb du) bao lanh tbi da duoc duy tri trong Thoi Han Duy Tri
Han Mire Bao Ianh ma theo d6 Bén Puge Bao Lanh ¢6 quyén dé nghi va Ngan Hang co quyen
xem xét, quyét dinh phat hanh Cam Két Bao Lanh theo quy dinh cu thé tai Dicu 3 Thoa Thuan
nay.

Hop Pong Bio Dam: la (cac) hop ddng, van ban dugc quy dinh tai Diéu 13 Thoa Thuén nay.
Hop Pong Mua/Thué Mua Nha O: 12 thoa thuén vé viéc mua ban/cho thué mua Nha O hinh
thanh trong tuong lai dugc ky gitra Chu Dau Tu va Bén Nhan Bao Lanh, bao gom ca cac phu
luc, van ban sua doi, bd sung (néu co) tai timg thoi diém.

Ngay Hét Han Hoan Lai: la ngay cudi cing ma Chi Dau Tu phai thue hién nghia vu tai chinh
ctia minh v6i Bén Nhan Bao Lanh do Chi Dau Tu khong ban giao Nha O dung tién dg theo
céc thoa thuan tai Hop Ddng Mua/Thué Mua Nha 0.

Ngay Ban Giao: 1a ngy giao, nhan Nha O do Chi Dau Tu cam két va duge xdc dinh theo thoa
thuan tai Hop Ddng Mua/Thué Mua Nha O

Ngay Lam Viée: la bat ky ngay nao, trir ngdy thur bay, chu nhat, ngay nghi 1&, nghi tét va cac
ngay nghi khac theo quy dinh cua phap luat Viét Nam va ngay ma (cac) ngén hang tai Viét
Nam duoc phép hodc bit budc phai dong cira theo quyét dinh ctia nguoi/co quan Nha nudce co
thdm quyén.

Nghia Vu DPuge Béo Lanh: la nghia vu duge quy dinh tai Diéu 2 Thoa Thuén nay.

Phi: 14 toan bd s tién phi Bén Dugc Bao Lanh phai tra cho Ngan Hang phat sinh tir va/hodc
lién quan dén Thoa Thuén nay (ké ca phi bao lanh, phi sira dbi bd sung Cam Két Bao Lanh,
dién phi, buu phi va cac phi khac phat sinh tir vi¢e cép bao lanh) theo murc phi va thoi dié¢m thu
phi dugc quy dinh tai Van Ban Dé Nghi Bao Lanh da duge Ngan Hang chap thuan.

Su Kién Bat Khi Khang: 1a sy kién xay ra mot cach khach quan khong thé luong trude duge
va khong thé khic phuc duge mdc du da ap dung moi bién phdp can thiét va kha nang cho phép
bao gébm nhung khong gidi han boi cac sy ki¢n do Chu Pau Tu va Bén Nhan Bao Lanh thoa
thuan tai Hop Ddng Mua/Thué Mua Nha O va cdc su kién khac do phap ludt quy dinh.

S Kién Vi Pham: la cac su kién dugc quy dinh tai Khoan 1 Pidu 17 cua Thoa Thuin nay.
Tai Khoan Cua Bén Duwge Bao Lanh: la bt ky tai khoan nao (tai khoan thanh toan, tai khoan
tién guri va cac tai khoan khac) ciia Bén Dugc Bao Lanh va/hodc don vi phu thude cua Bén
Puoc Bao Lanh mé tai Ngan Hang va/hodc cac don vi khac cung hé thdng v6i Ngan Hang.
Thoi Han Duy Tri Han Mire Bdo Lanh: 12 khoang thoi gian Bén Dugc Bao Lanh ¢6 quyén
dé nghi Ngan Hang phat hanh Cam Két Bao Lanh theo Thoa Thudn Cap Bao Lanh nay va duoc
quy dinh cu thé tai Diéu 4 Thoa Thuén nay.
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1.18.

1:19:

Trich Tién (ghi N¢): 1a viéc Ngan Hang cha dong trich tién (ghi Ng) Tai Khoan Cua Bén
Duoc Bao Lanh dé thanh todn cc nghfa vu clia Bén Duge Bao Lanh theo Thoa [hudn nay (ké
ca thanh toan theo yéu cdu cua Bén Nhan Bao Lanh, lai, Phi va cac nghia vu tai chinh khac
(néu c6) phat sinh tir va/hogc lién quan dén Thoa Thuén nay, Cam Két Bao Lanh da duoc Ngan
Hang phat hanh), hodc thu hoi sb tién Ngan Hang da tra thay cho Bén Dugc Bao Lanh theo
Cam Két Bao Lanh.

Viin Ban D& Nghi Bao Lanh: 1a vin ban do Bén Dugc Bao Lanh lap va ky theo mau ciia Ngdn
Hang dé dé nghi Ngan Hang phat hanh Cam Két Bao Lanh trong Thoi Han Duy Tri Han Muc
Bao Lanh, bao gdm ca van ban stra dbi, bd sung (néu co) tai timg thoi diém. Van Ban Dé Nghi
Bao Lanh da dugc Ngén Hang chép thuan 1a mot phan khong tach roi cuia Thoa Thuan C ap
Bao Lanh nay.

Piéu 2: Nghia Vu Puge Bio Lanh

;1

2.2

Nghia Vy Dugc Bao Lanh la nghia vu hoan lai s tién da nhan tmg trude va cac khoan tién

khac (néu co) cia Chu Piu Tu do Chu Dau Tu khéng ban giao Nha O ding tién 4o da cam két

cho Bén Nhan Bao Lanh ma khong hoan lai hogc hoan lai khong day du sb tién da nhan (g

trudc va cac khoan tién khic (néu co) theo Hop Pong Mua/Thué Mua Nha 0. Nghia Vu Dugc

Bao Lanh duge xac dinh nhu sau':

X S tién ma Chu Déau Tu da nhan (mg trudc tir Bén Nhan Bao Lanh trong thoi gian truoce
khi ban giao Nha O bao gdm khoan tién dat coc ban dau (néu ¢6) trude khi ky Hop Dong
Mua/Thué Mua Nha O va céc khoan tién thanh toan dé mua/thué mua Nha O ma Bén
Nhan Bao Lanh da chuyén khoan, nop tién vao Tai Khoan Cua Bén Duoc Bao Lanh theo
ding chi thi tai Cam Két Bao Lanh nhung khong bao gdm phi bao tri va cic khoan tién
khong nim trong gid ban (nhu phi cong chimng, 1¢ phi, phi m&i gioi, ph1 chuyén tién...).
Téng sb tién Chu Dau Tu di nhan tng trude t6i da khong vuot quéa s6 tién ma Chu Dau
Tu duge phép nhan ng truge cua Bén Nhan Bao Lanh trude khi ban giao Nha O theo
quy dinh cia phap luét.

[] Céckhoan tién khac bao gom tién lai, tién phat (néu c6) theo thoa thudn gitta Chu Déau Tu
va Bén Nhin Bao Lanh tai Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O phu hgp voi quy dinh tai
Thoa Thuan nay:

- S8 tidn 1ai theo thoa thuan tai Hop Dong Mua/Thué Mua Nha O nhung khong qua
04 (bdn) thang tinh theo li sudt tiét kiém 12 thang cua Ngin Hang tai thoi diém
Ngan Hang thyc hién nghla vu bao lanh (trong truong hop Hop Pong Mua/Thué
Mua Nha O ¢ quy dinh tién 1ai va Ngan Hang chédp thudn bao lanh nghfa vu tai
chinh bao gom ca viée tra cac khoan tién 1ai cua Cha Dau Tu;

- S&tién phat theo thoa thuan tai Hop Pong Mua/Thué Mua Nha O nhung khong vuot
qua 8% (tam phdn trdm) gia tri phan nghia vu Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O bi
vi pham (trong trudong hop Hop Dong Mua/Thué Mua Nha O ¢6 thoa thudn vé phat
vi pham va Ngan Hang chép thuan bao lanh nghia vu tai chinh bao gbm ca viéc tra
cac khoan tién phat cua Chu Dau Tu).

Nghia vu bao lanh cia Ngan Hang dugc xac dinh tai thoi diém thuc hién nghfa vy bao lanh can

ctr phan nghia vu tai chinh cua Chu Diu Tu ma Cha Dau Tu chua thuc hién voi Bén Nhéan Bao

v

1 panh ddu vao 6 thich hop va bo 6 khang thich hap
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2.3.

Lanh va trong moi truong hop khong vuot qué s tién bao lanh ti da quy dinh trong Cam Két
Béo Lanh.

Ngéan Hang khong phai thuc hién nghia vu bao 1anh theo Cam Két Bao Lanh trong truong hop
Chu Pau Tu da ban giao dung thoi han Nha O du diéu kién nghiém thu nhu théa thuan tai Hop
Pdng Mua/Thué Mua Nha O nhung Bén Nhan Bao Lanh tir chdi nhan ban giao Nha O.

Chu ddu tu khong ban giao nha ¢ theo dung thoi han ban giao da cam két nhung d4 hoan tién
day di cho Bén nhén bao lanh theo quy dinh tai hop déng mua/thué mua nha & da ky.

Piéu 3: Han Mirc Bio Lanh

3.1,

3.2.

33

3.4.

Can cir vao cac didu khoan va diéu kién cta Thoa Thudn nay, Ngan Hang ddng ¥ cép cho Bén
Pugc Bao Lanh mot Han Muc Bao Lanh theo Thoa Thuén nay la:

- Bang sb: 2.085.000.000.000 VND

- Bang chir: Hai nghin khong tram tdm muoi lam ty dong.

Muc dich cép Han Mtrc Bao Léanh:

Béo dam viéc thuc hién nghia vu tai chinh cia Khach hang dbi voi ngudi mua nha & cua Du
an Khu phirc hop Vuong mién Kim Cuong Hai Phong — tda thap chung cu 39 ting trong truomg
hop Cha dau trr khéng ban giao nha & ding tién do cho ngudi mua & va khong hoan tra hodc
hoan tra khéng ddy du cho ngudi mua nha & sb tién img trude va cac khoan tién khac theo hop
ddng mua nha & da ky.

Pong tién ghi trén Cam Két Bao Lanh va dong tién sir dung thanh toan theo Cam Két Bao Lanh
la dong tién ghi trén Van Ban Dé Nghi Bao Lanh da dwoc Ngan Hang chap thuan pha hop véi
quy dinh cta phap luat. Truong hop Bén Puoc Bao Lanh dé nghi dong tién ghi trén Cam Két
Bao Lanh, dong tién sir dung thanh toan theo Cam Két Bao Lanh bing nhiéu dong tién khéc
nhau thi Ngan Hang c¢6 quyén quy ddi trén danh nghia s6 du bao 1anh vé mot dong tién theo ty
gid do Ngan Hang cong bd tai thoi diém quy ddi nhdm quan 1y Han Mitc Bao Lanh quy dinh
tai Khoan 3.1 Diéu nay. Truong hop ddng tién sir dung dé thanh toén theo Cam Két Bao Lanh
la ngoai té thi viéc thanh toan bing ngoai té phai phu hop véi quy dinh cua phap luft vé quan
Iy ngoai hdi tai thoi diém thanh toan.

Tai moi thoi diém, tong s6 du bao lanh ctia Bén Puge Bao Lanh khdng vuot qui Han Mite Bao
Lanh quy dinh tai Khoan 3.1 Diéu nay.

S6 tién bao lanh tdi da cua mot Cam Két Bao Lanh duoc xac dinh béng nghia vu tai chinh cua
Chu Pau Tu duge Ngan Hang bao lanh d6i voi Bén Nhan Bao Lanh nhu quy dinh tai khoan
2.1 Piéu 2 Thoa Thuén nay.

Diéu 4: Thoi Han Duy Tri Han Mirc Bio Lanh

DX Thoi Han Duy Tri Han Mtc Bao Lanh la: 42 thang ké tir thoi diém ky hop ddng cdp tin
dung nhung khong qua thoi diém Chu dau tu dwoc phép ban giao nha .

Piéu 5: Sir dung Han Mirc Bio Lanh

3.1

Trong Thoi Han Duy Tri Han Méc Bao Lanh, Bén Pugc Bao Lanh ¢6 quyén dé nghi Ngan
Hang phéat hanh Cam Két Bao Lanh mdt hodc nhiéu lan ké tir khi Dy An du diéu kién duoc
ban/thué mua theo quy dinh ctia phap luat dén hét Thoi Han Duy Tri Han Mite Bao Lanh. Qua
Thoi Han Duy Tri Han Mure Bao Lanh, néu Bén Puge Bao Lanh khong dé nghi phat hanh Cam
Két Bao Lanh hozc tong sb tién bao lanh da phat hanh theo (cac) Cam Két Bao Lanh nho hon
Han Murc Bao Lanh tai khoan 3.1 Pidu 3 Thoa Thuén nay thi Bén Pugc Bao Lanh khong dugce
tiép tuc dé nghi Ngan Hang phat hanh Cam Két Bao Lanh, trir truong hop céc bén c6 thoa thuan
khéc bang vin ban.
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3.2

3.3

Diéu 6:

6.1.

6.2,

Diéu 7:

Dieu 8:

'\Jy

MB®i lan st dung Han Mirc Bao Lanh, Bén Pugc Bao Lanh gui ho so dé nghi phat hanh bao

lanh, c6 ndi dung va hinh thic dap (mg yéu cdu cua Ngin Hang, bao gdm nhung khong gidi

han: (i) Ban gbc Vin Ban pé Nghi Bao Lanh, (ii) Ban sao Hop Ddng Mua/Thué Mua Nha 0

¢6 x4c nhan cua Bén Dugc Bao Lanh va (iii) cdc tai liéu khac theo yéu cau cua Ngan Hang.

Viéc phat hanh Cam Két Bao Lanh cu thé cua Ngan Hang duoc thuc hién trén co so: (i) Van

Ban Dé Nghi Bao Lanh, (ii) Thoa Thudn nay va (iii) Quy dinh cta Ngan Hang va cac quy dinh

¢o lién quan ctia phap luét.

Thoi han hiéu lye cia Cam Két Bao Lanh

Thoi diém bat du hiéu luc: Theo quy dinh tai Cam Két Bao Lanh thuc té Ngan Hang phat

hanh pht hop voi quy dinh cta phap ludt.

Thoi diém hét hiéu lyc: Cam K&t Bao Lanh hét hidu luc theo mdt trong céc truong hop dudi

day, ty theo truong hop nao dén trude:

a) Vao mdt thoi diém cu thé do Ngan Hang xéac dinh theo dinh dang gio. phut, ngay, thang.
nam; dam bao thoi diém dé khong som hon ngay thu 30 ké tir Ngay Ban Giao Nha O va
khong mudn hon ngay thir 30 ké tir Ngay Hét Han Hoan Lai; hodc

b) Dén hét 16h00 cua ngay thir 30 ké tir Ngay Ban Giao Nha O néu tai thong béo ban giao
Nha O do Chii Dau Tu gui cho Bén Nhan Bao Lanh theo dung thoa thudn tai Hop Dong
Mua/Thué Mua Nha O véi diéu kién Chu Dau Tu phai xudt trinh thong bao ban giao Nha
O dén Ngan Hang kém bién lai chuyén phat hogc bién ban giao nhan thong bao gitta Chu
Pau Tu va Bén Nhan Bao Lanh; hodc

¢) Ngay sau khi Ngan Hang nhén dugc ban gbc mot trong cac van ban sau:

i) Bién ban ban giao Nha O hoic van ban tuong duong c6 chir ky cua ngudi dai dién hop
phap, déng dAu (néu 6 con dau) cua Chu Pau Tu va Bén Nhan Bao Lanh, thé hién Chu
Dau Tu da ban giao Nha O trude hodc vao Ngay Ban Giao; hoac

ii) Thoa thuan bing van ban vé viéc cham dut Hop Péng Mua/Thué Mua Nha O (trude
khi ban giao Nha O) hodc bién ban thanh ly/cham dat Hop Pong Mua/Thué Mua Nha
O (trude khi ban giao Nha 0) ¢6 chit ky, dong ddu (néu co con déu) hop 1¢ cua Chu
Pau Tu va Bén Nhan Bao Lanh hodc nhirng nguoi dai di¢n hop phap cua Chu bau Tu
va Bén Nhén Bao Lanh; hodc

iii) Thong bao don phuong chdm dut Hop Ddng Mua/Thué Mua Nha O (trude khi ban giao
Nha O) do Bén Nhan Bao Lanh vi pham Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O co chir ky,
dong dau (néu c6 con dAu) cua Chu Dau Tu kem theo vi bang ¢ lién quan do thira phat
lai c6 tham quyén 1ap theo quy dinh cua phap ludt; hoge

iv) Vin ban xac nhan thanh toan hodc vin ban/chung tir tuong duong thé hi¢n Chu Dau Tu
da hoan lai ddy du cho Bén Nhén Bao Lanh (cic) khoan tién irng truge/Chu Pau Tu da
thuc hién xong nghfa vu tai chinh d6i voi Bén Nhan Bao Lanh theo quy dinh cua Hop
Dong Mua/Thué Mua Nha 0.

d)  Ngay sau khi Ngan Hang da thuc hién ddy du nghia vu thanh todn thco Cam Két Bao
Lanh.
Hinh thire phat hanh Cam Két Bao Lanh

Hinh thuc phat hanh Cam Két Bao Lanh la Thu bao lanh dugc quy dinh cu thé tai Van Ban D¢

Nghi Bao Lanh da duoc Ngén Hang chép thuan pht hop voi quy dinh cta phap ludt.

Piéu kién thyc hi¢n nghia vu bao linh
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8.1,

8.2.

a)

Ngéan Hang thuc hién nghia vu bao lanh khi nhan dugc ho so yéu céu thanh toan pha hop cua
Bén Nhan Bao Lanh trong thoi gian lam viée cua Ngan Hang va trong thoi han tir sau Ngay
Hét Han Hoan Lai cho dén trudce hotic chdm nhat vao thoi diém bao lanh hét hi¢u luc.

Hb so yeu ciu thanh toan t6i thiéu bao gdm cdc van ban sau:

Ban gdc viin ban yéu cAu thanh toan cua Bén Nhan Bao Lanh dap Ung cac ycu cdu sau:

i) Truong hgp Bén Nhin Bao Lanh la cd nhan: Ban gde vin ban yéu cdu Ngan Hang thuc
hién nghia vu bao lanh phai do Bén Nhén Bao Lanh hodc ngudi dai dién hop phap cua Bén
Nhén Bao Lanh ky va dugc cong chimg/chimg thuce boi co quan. o chirc ¢o tham quyén
theo quy dinh cua phdp luat. Trudng hop Bén Nhan Bao Lanh bao gdm tir hai ca nhan tro
Ién, vin ban yéu cdu Ngan Hang thuc hi¢n nghia vy bao lanh phai ¢6 ddy du chi ky cua
timg ca nhan hogic nguoi dai di¢n hop phap cua ca nhén d6. Truong hgp cé nhén 1a nguoi
nudc ngodi, van ban yéu cau Ngan Hang thyc hién nghia vu bao lanh phan duoc thuc hién
thu tuc hop phép hoa lanh sy theo quy dinh cua phap luat va dich sang tiéng Viét c6 cong
chimg (truong hop lap bing tiéng nudc ngoai khac tiéng Anh) hodc duoc ngan hing cua
Bén Nhan Bao Lanh xdc thue chir ky qua di¢gn SWIFT gu1 dén Ngin lIang

ii) Trudong hop Bén Nhan Bao Lanh la phap nhan: Ban gde van ban yéu cdu Ngan hang thuc
hién nghfa vu bao lanh phai do nguoi dai dién hop phap ky va dong dau cua phap nhan do
(néu ¢6 con ddu). Trudng hop khong c6 con dau, van ban yéu ciu Ngan Hang thuc hién
nghia vu bao lanh phai dugc cong chimg/ching thuc bai co quan, o chire ¢o thdm quyén
theo quy dinh ctia phdp luat.

iii) Noi dung vén ban yéu cAu Ngén Hang thuc hi¢n nghia vu bao lanh phai néu ro 5O tham
chiéu ctia Cam Két Bao Lanh do Ngan Hang phal hanh; sb tién Bén Nhéan Bao Lanh ycu
cdu Ngan Hang thanh toan; phuong thire nhan tién bao lanh va xac nhan Bén Nhén Bao
Lanh da thuc hién ddy du cac nghia vu thanh toan vdi Chu Pau Tu theo dung lich trinh
thanh toan quy dinh tai Hop Pbng Mua/Thué Mua Nha O (bao gdm ca céc vdn ban thoa
thuan stra doi, bd sung lién quan, néu o, voi didu kién ban gde cac van ban nay dugc Xudt
trinh dén Ngan Hang va duoc Ngan Hang chép thuan) nhung dén hét Neay Ban Giao Nha
O ma Chu Dau Tu khong ban giao Nha O cho Bén Nhén Bao Lanh, dong thoi dén hét Ngay
Hét Han Hoan Tra ma Chu Pau Tu khong thuc hién nghia vu tai chinh hodc thuc hién
khong day du nghia vu tai chinh ddi voi Bén Nhéan Bao Lanh theo Hop Pdng Mua/Thué
Mua Nha O.

b) Ban gdc vin ban uy quyén hop phép (trong trudng hop ban gde vin ban yéu cau Ngan Hang thuc

hién nghld vu bao lanh do nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia Bén Nhén Bao Lanh ky) dap tng

yéu cau sau:

i) Truong hop Bén Nhin Bao Lanh laca nhan, van ban ty quyén phai dugc cong chimg/ching
thuc boi co quan, t6 chirc ¢6 thdm quyén theo quy dinh cuia phap luat. Néu ca nhan la nguoi

nudc ngoai, van ban uy quyén phai duge dugc thye hién thu tuc hop phép hoa lanh su theo
quy dinh cua phap luat va dich sang tiéng Viét c6 cong chimg (trudong hop lap bing tiéng
nude ngoai khéc tiéng Anh).

ii) Trong truong hop Bén Nhén Bao [Lanh la phap nhan, vdn ban uy quyén phai do nguoi dai
dién theo phap luat ky va dong déu cua phdp nhan do (néu co con déu). Truong hop khong
¢6 con diu, van ban ty quyén phai dugc cdng chimg/chimg thuc boi co quan, td chirc ¢o
thim quyén theo quy dinh ctia phép ludt.

v
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¢)

d)

e)

)

g)

Ban gbc hodc ban sao co cong ching/ching thuc hgp phap cua vin ban, gidy to do co' quan
nha nude ¢6 tham quyén cip/ban hanh theo quy dinh cta phap luat, trong do ¢6 ndi dung xac
dinh/chimg minh nguoi dai dién theo phép luét cua Bén Nhan Bao Lanh (trong truong hop Bén
Nhan Bao L.anh la cd nhdn va vén ban ycu cau Ngén hang thuc hién nghia vy bao lanh do nguoi
dai dién theo phép luat cua Bén Nhan Bao Lanh ky).

Ban gbc Hop Dong Mua/Thué Mua Nha O hoac ban sao Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O co
chung thuc/cong ching hgp phép boi co quan, t6 chirc c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phap
luat va cac van ban thoa thudn sua ddi, bd sung lién quan, néu co.

Ban sao van ban don phuong chdm dat Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O ¢6 chir ky cua nguoi
dai dién hop phép, dong déu (néu ¢6 con diu) cuia Bén Nhan Bao Lanh (trong trudng hop llop
Pong Mua/Thué Mua Nha O quy dinh khi Bén Nhén Béao Lanh yéu cau hoan lai cac khoan tién
(mg trude thi Bén Nhan Bao Lanh phai thyc hién don phuong cham dit Hop DPong Mua/Thué
Mua Nha O) hodc bién ban thanh ly Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O ¢o chit ky cua ngudi dai
dién hop phap, dong dau (néu co con diu) cta Chu Piu Tu va Bén Nhan Bao Lanh thé hién
viéc thanh ly Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O do Chi Dau Tu khong ban giao Nha O trude
hoidc vao Ngay Ban Giao Nha O va Bén Nhan Bao Lanh dugc nhén lai khoan tién (g trudc
va céc khoan tién khac theo Hop Dong Mua/Thué Mua Nha O.

Ban gdc gidy Lhuym tién hodc bién lai ndp tién (lién giao cho khéch hang) tham chiéu dén ky hi¢u
Nha O hodc s6 Hop Dong Mua/Thué Mua Nha O va ¢6 ddu xéc nhan cta t0 chic tin dung thuc
hién Iénh chuyén/ndp tién; ban gdc bién lai thu tién, hoa don gia tri gia tang hodc cac gidy to tuong
duong do Chu Pau Tu phdt hanh, ¢6 chit ky hop 1¢ va dong déu (néu ¢6 con ddu) va tham chiéu
dén ky hiéu Nha O hoiic sb Hop Dong Mua/Thué Mua Nha 0.

Ban gdc Cam K&t Bao Lanh do Ngan Hang phat hanh va ban gbe cdc stra ddi. bo sung Cam K&t
Bao Lanh (néu co).

Piéu 9: Luét di¢u chinh Cam Két Bao Lanh va ngdn ngir sir dung trong Cam Két Bao Lianh

2.1
92,

Luat diéu chinh Cam Két Bao Lanh la phap ludt Viét Nam.

Ngon ngir st dung trong Cam Két Bao Lanh dugce quy dinh cu thé tai timg Cam Két Bao Lanh
do Ngan Hang phat hanh theo yéu cAu cua Bén Puoc Bao Lanh tai Vin Ban Dé Nghi Bao Lanh
va duoc Ngan Hang chép thudn phu hop véi quy dinh cta phap ludt.

Piéu 10: Quycn va nghia vu cua Ng,an Hang

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Chap nhan hogc tu chdi yéu ciu phat hanh Cam K&t Bao Lanh cua Bén Duge Bao Lanh néu
thdy khong du diéu kién phat hanh Cam Két Bao Lanh hodc yéu ciu phat hanh Cam Két Bao
Lanh khong pht hop véi quy dinh tai Thoa Thuan nay, quy dinh ctia Ngan Hang va quy dinh
cua phap ludt.

Yéu cau Bén Dugc Bao Lanh cung cip cée tai liéu, thong tin 6 lién quan dén viéc tham dinh
bio lanh va tai san bao dam (néu co).

Yéu cdu Bén Duoge Bao Lanh bd sung tai san bao dam va/hogc cdc bi¢n phap bao dam khac
néu thdy can thiét. Thuc hién kiém tra, giam sat tinh hinh tai chinh ctia Bén Puoc Bao Lanh
trong thoi han hi¢u lyc cia Thoa Thun nay.

Chu dong Trich Tién (ghi ng) Tai Khoan Cua Bén Duge Bao Lanh vao bat ky thoi diém nao
khi Ngan Hang phai thuc hi¢n nghia vu bao lanh déi voi Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két
Bao Lanh.

DPinh doat Nha O hinh thanh trong tuong lai tai Hop Dong Mua/Thué Mua Nha O khi Ngén
Hang phai thuc hién nghia vu bao lanh ddi véi Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh.

v ; .
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

Thu Phi; &p dung, diéu chinh lai sudt, phi theo quy dinh ctiia Ngan Hang va quy dinh cua phap
luat.

Tir chéi thue hién nghia vu bao lanh khi Cam Két Bao Lanh hét hiéu luc hodc hd so yéu cau
thuc hién nghia vu bao lanh khong dap dng du cac diéu kién quy dinh trong Cam Két Bao
Lanh, hodc co bing ching chimg minh chimg tir xuét trinh 12 gia mao.

Ngan Hang thyc hién nghia vu bao lanh khi nhén dugc day du hd so yéu cAu thanh todn cla
Bén Nhan Bao Lanh phi hop v6i diéu kién quy dinh tai Cam Két Bao Lanh ma khong can thém
bat ctr chip thuan nao ctia Bén Duge Bao Lanh ciing nhu khong ¢6 trach nhi¢m xem x¢t bét ky
phan d6i hodc yéu ciu nao khac ctia Bén Duoc Bao Lanh (néu co). Pé 1am rd, cac bén thong
nhét ring, Bén Pugc Bao Lanh ddng y viée Ngan Hang thuc hi¢n nghfa vu bao lanh trén co so
kiém tra bé mit hd so yéu cu thanh toan nhan duoc tir Bén Nhan Bao Lanh, ké ca truong hop
diéu kién thuc hién nghia vu bo lanh c6 kém theo chimg tir chimg minh vi pham va cic ching
tir khac thi Ngan Hang cling khong c6 nghfa vu phai tham dinh va khong phai chiu trach nhi¢m
vé tinh hop phép, chinh xdc, trung thuc va cac ndi dung khéc cua cac ching t do.

Hach toan ghi ng cho Bén Dugc Bao Lanh ngay khi thyc hién nghia vu bao lanh, yéu cau Bén
DPugc Bao Lanh thuc hién hoan tra s6 tién ma Ngan Hang da tra thay theo Cam Két Bao Lanh.
Hudng dan Bén Nhin Bao Lanh thyuc hi¢n kiém tra va xac nhan tinh xac thyc cia Cam Két
Bao Lanh. Dé lam rd, cac bén théng nhét ring, néu Bén Nhén Bao Lanh hodc bat ky bén thi
ba nao sir dung cac thong tin lién quan dén Cam Két Bao Lanh da duoc bao mat theo thoa thuan
cuia cac bén dé thuc hién giao dich xac thyc Cam Két Bao Lanh tai Ngan Hang, thi Ngén Hang
khéng phai chiu bét ky trach nhiém nao phat sinh (néu c6) khi thuc hién giao dich xac thuc
Cam Két Bao Lanh.

Chuyén nhugng quyén va nghia vy ciia minh cho 1 chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai theo thoa thuan tai Thoa Thudn nay phu hop voi quy dinh cua phap luat.

Xir 1y tai san bao dam (néu c6) theo thoa thudn va quy dinh cua phép ludt hodc 4p dung cac
bién phdp can thiét khac theo quy dinh cia phap luat dé thu hoi no trong trudng hop Ngan
Hang da thyc hién nghia vu bao lanh ddi voi Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh.
Khoi kién Bén Puoc Bao Lanh khi Bén Dugc Bao Lanh vi pham nghia vu da cam két theo
Thoa Thuén nay.

Cac quyén khdc theo quy dinh tai Thoa Thuén Cap Béo Lanh nay va theo quy dinh cua phap
luat.

Diéu 11: Quyén va nghia vu cia Bén Duwge Bio Lanh

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Phai cung cép day du, chinh xac va trung thuc cac thong tin, tai licu li€n quan dén Van Ban B¢
Nghi Bao Lanh va chiu trach nhi¢m truée phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc, day du cua
céac thong tin, tai li¢u da cung cép cho Ngan Hang

Phai hoan tra cho Ngin Hang ngay trong ngay s6 tién ma Ngan Hang thyc hién tra thay cho
Bén Duoc Bao Lanh va hoan tra khoan ng vay bat budc trong truong hop phai nhan ng vay bat
budc bao gdm ca ng gde, no 1di va cac chi phi phat sinh (néu ¢6) khi Ngan Hang thuc hién
nghia vy bao lanh dbi vai Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh,

Théng bao ddy du, kip thdi cho Ngan Hang vé viée mo tai khoan ¢ ngén hang khéc, viéc dong
tai khoan & Ngan Hang va viéc huy dong vén & cac t6 chire khac.

Chiu moi rui ro lién quan dén viée phat hanh bao lanh theo quy dinh tai Thoa Thudn nay, bao
gbm c¢d rii ro vé ndi dung ctia Cam Két Bao Lanh trong truong hop Cam Két Bao Lanh dugc
phét hanh theo mau ctia Ngan Hang; chiu trach nhiém trudc phap luat vé viée thong bdo chinh

v :




11:3.

11.6.

117

11.8.

113,

11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

xc 6 tién da nhan tng trude ctia Bén Nhan Bao Lanh theo ding thoi gian yéu ciu cua Ngan
hang.

Uy quyén/dong v viée Ngan Hang duge chu dong Trich Tién (ghi N¢) Tai Khoan Cua Bén
Puoc Bao Lanh vao bit ky thoi diém nao ngay khi Ngan Hang phai thuc hién nghia vu bao
lanh d6i voi Bén Nhéan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh hodc thu hdi ng theo quy dinh.
Pong y cho Ngan Hang dinh doat Nha O hinh thanh trong tuong lai tai Hop Pdng Mua/Thué
Mua Nha O khi Ngén Hang phai thuc hién nghia vu bao lanh dbi voi Bén Nhan Bao Lanh theo
Cam Két Bao Lanh.

Pdng y cho Ngan Hang dugc su dung va cung cép cac thong tin dinh danh/lién h¢ va cac thong
tin khac lién quan dén giao dich bao lanh cua Bén Dugc Bao Lanh cho Bén Nhan Bao Lanh
va/hodc bén khac duge Chu Piu Tu dong ¥y v6i myc dich xac thue hodc giai quyét céc cong
viéc lién quan dén giao dich bao lanh phu hop voi Théa Thuén nay, Vin Ban Pé Nghi Bao
Léanh.

Pdng y rang trong moi trudng hop néu Bén Nhén Bao Lanh hoac bat ky bén thir ba nao bing
bit ky phuong thiic nao st dung céc thong tin lién quan cia Cam Két Bao Lanh duge Bén
Pugc Bao Lanh cam két bao mat tai Thoa Thudn nay dé thuc hién mot giao dich xéc thyc Cam
Két Bao Lanh vai Ngan Hang, Ngan Hang khong phai chiu trach nhiém khi thue hi¢n giao dich
xac thue nay va do 1a giao dich hop I¢ nhu duoc chinh Bén Duoc Bao Lanh va/hodc bt ky bén
nao ma Bén Duge Bao Lanh cho phép thyuc hién.

Thue hién quyén va nghia vu clia minh theo quy dinh cua phdp lut va Thoa Thuén nay khi cac
bén lién quan chuyén nhugng quyén va nghla vu theo Cam Két Bao Lanh.

Chiu su kiém tra, giam sat ciia Ngdn Hang vé qua trinh thyc hién nghia vu bao lanh: co nghia
vu bdo céo tinh hinh hoat dong ¢6 lién quan dén giao dich bao lanh cho Ngan Hang.

C6 nghia vu phéi hop voi Ngan Hang va cac bén lién quan trong qué trinh xur ly tai san bao
dam (néu co).

Kiém tra tinh xac thyc cia Cam Két Bao Lanh phu hop voi quy dinh clia Ngén Hang va quy
dinh cua phap luat..

Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Thoa T huan Cép Bao Lanh nay va theo quy dinh cua phap
ludt.

Piéu 12: Phi béo linh

12.1.

12.2.

Bén Duoc Béao Lanh phai tra Phi cho Ngén Hang theo mic phi va thoi diém thu phi dugc quy
dinh tai Van Ban D& Nghi Bao Lanh da duge Ngan Hang chép thuan

Bén Dugc Bao Lanh ddng v viéc Ngan Hang chu dong Trich Tién (ghi No) Tai Khoan Cua
Bén Duoc Bao Lanh dé thu Phi, truong hop khong du thi Bén DPuoce Bao Lanh dung cac ngudn
tién khac dé tra cho Ngéan Hang.

Diéu 13: Bién phap bao dim

13.1.

Nghia vu cta Bén Duge Bao Lanh theo Thoa Thuén ndy dugc bao dam bang (cac) bién phap
bao dam va/hodc Hop Dong Bao Dam sau:

]  Taisansd 1: Cam cb tai san 1a Tién guri co ky han tai Vietcombank theo Hop dong tién
giri s6 01/2021/HDTGCKH/VCB-HPI ngay 06/10/2021 theo Hop ddng cam ¢ s6 du tién gui
¢oO ky han s6 KH1-210257/TSBD.CRC ky ngay 06/10/2021 gitra Ngan Hang va Khach hang;
Tai san nay dugc phép giai chdp tai san khi khach hang cham durt nghla vu Bao lanh bao dam
thuc hién du an theo Thoa thudn bao dam thuc hién du an dau tu s6 12 ngay 28/09/2021.

X Tai san s& 2: Thé chip Quyén sir dung dét cua khu dat thuc hién du an (trir phan sur o -



13:2.

133,

dung chung) (ap dung trong trudng hop KH van dang gilt ban gbc GCN QSDP va chua nop
lai cho co quan nha nudc co thdm quyén dé diéu chinh). Thoi han hoan thién thu tuc bao dam
tin dung: Trude khi clp tin dung

X Tai san s& 3: Thé chap Tai san gan lién voi dét hinh thanh trong tuong lai thude Du an.
Thoi han hoan thién thi tuc bao dam tin dung: Ngay sau khi nhan duge GCN QSD dét diéu
chinh nhung khong qua 03 thang ké tir ngy tam xudt/tam giai chap GCN QSDP (néu co quan
nha nuéce c6 thdm quyén yéu cdu) dé diéu chinh.

[  Taisan sé4: Thé chip Toan b May méc thiét bi va cac dong san khéc hinh thanh trong
tuong lai thugc Du an. Thoi han hoan thién thu tuc bao dam tin dung: Trudc khi cap tin dung.
X] Taisan sb 5: Bién phap bao dam bd sung 14 Bao lanh cua Cong ty CP Tép doan Vang
bac da quy Doji cho moi nghia vy ng gdc, 13i va cac chi phi khac cua khach hang voi VCB.
Viéc phat hanh bao lanh phi hop v6i quy dinh cua phép luat, diéu 1& va quy ché tai chinh (néu
¢6) ciia bén bao lanh. Thoi han hoan thién thu tuc bao dam tin dung: Trudc khi cap tin dung.
X] Taisan s6 6: Bién phap bao dam bd sung la thé chap Quyén khai thac va loi tirc thu dugc
ctia Dy 4n bao gom nhung khdng gidi han boi quyén thu tién ban cdc can h¢ chung cu cua Du
an, quyen thu tién tir cho thué dién tich san kinh doanh dich vu thuong mai va cac dich vu khac.
quyén thy huong cac hop ddng bao hiém va quyén thu tien ddi voi cac khoan 1gi thu dugc tir
viéc kinh doanh khai thac Dy an. Thoi han hoan thién thu tuc bao dam tin dung: Trude khi cap
tin dung.

[X] Khuyén nghi: Bién phap bao dam bd sung la Sb cb phan thudc so hitu cia Cong ty me
(Cong ty TNHH Déu tu BDS Dojiland) tai khach hang, hoan thanh trude khi cap tin dung.
Bén Dugc Bao Lanh cam két bd sung tai san bao dam va/hodc cdc bién phap bao dam khac khi
Ngan Hang co yéu cdu bing vin ban,

Nghia vu clia Bén Dugc Bao Lanh theo Thoa Thudn nay con c6 thé duge bao dam bang (cac)
bién phap bao dam va/hodc Hop Pong Bao Dam khac duge xac lap trude va’hodc cung va/hoac
sau thoi diém ky Thoa Thuan nay gitra Ngan Hang voi Bén Duoc Bao Lanh/bén thir ba c6 quy
dinh hoac din chiéu dén nghia vu cua Bén Dugc Béo Lanh theo Thoa Thuan nay.

Pidu 14: Thanh toan theo Cam Két Bao Lanh va bit buje nhan ng tri thay

14.1.

14.2.

14.3.

Ngéan Hang chi chju trach nhi¢m thanh todn dbi voi sd tién trong pham vi Nghia Vu Dugce Bao
Lanh tai Didu 2 ciia Thoa Thuén nay ma Bén Duge Bao Lanh phai hoan lai nhung chua hoan
lai cho Bén Nhan Bao Léanh theo quy dinh tai Hop ddng Mua/Thu¢ Mua Nha O ma thuc té Bén
Nhan Bao Lanh da chuyén vao Tai Khoan Cua Bén Pugc Bao Lanh theo ding chi thi thanh
todn tai Cam Két Bao Lanh do Ngan Hang phat hanh nhung trong moi truong hop khong vuot
qua sd tién bao lanh t6i da quy dinh tai Cam Két Bao Lanh.

Ngén Hang s& thuc hién thanh toan cho Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh. trur
truong hgp phat sinh Sy Ki¢n Bat Kha Khang tai Khoan 1.14 Diéu 1 Thoa Thudn nay.

Bén Duoc Bao Lanh dong y va cam két khong huy ngang ring ngay lap tirc khi Ngan Hang
phai thuc hi¢n bat ky nghia vu bao lanh nao theo Cam Két Bao Lanh, Ngan Hang duoc quyén
md mot hodc nhiéu tai khoan tién vay dé hach toan cho vay bét budc bang cach ghi ng vao
(cac) tai khoan tién vay do s6 tién ma Ngan Hang phai tra cho Bén Nhan Bao Lanh thay cho
Bén Dugc Bao Lanh. Pdng thoi, Ngan Hang gii thong bao bing vin ban cho Bén Dugc Bao
Lanh vé& viéc da tra thay cho Bén Duge Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh ¢o lién quan. Bén
Puoc Bao Lanh co nghia vu hoan tra ngay ddy du s6 tién Ngan Hang da tra thay.

I
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14.4.

14.5.

14.6.

Trudng hop Bén Duge Bao Lanh chua hoan tra dugc ngay cho Ngan Hang, bing Thoa Thuén
nay, Bén Dugc Bao Lanh dong y va cam két khong huy ngang va vo diéu kién nhan ng vay bat
budc voi thoi han cho vay. ky han tra ng do Ngan Hang quyét dinh va chip nhan mirc i suat
theo thong bdo cua Ngan Hang tai thoi diém nhan no (khong vuot qua 150% lai suat cho vay
thong thuong cua Ngan Hang dang ap dung dbi v6i khoan vay ¢6 thoi han tuong (mg) tinh tr
thoi diém Ngin Hang thuc hi¢n nghld vu tra thay cho dén khi Bén Dugce Bao Lanh thuc té
thanh toan hét cho Ngan Hang ng gdc, ng 1ai, phi va céc chi phi phat sinh khac lién quan (néu
¢6). Chi tiét vé khoan ng theo thong bdo béng vin ban ciia Ngan Hang giri Bén Duoc Bao | Jnh.
Thoa Thuén ndy va (cac) Vin Ban D& Nghi Bao Lanh cua Bén Duge Bao Lanh gii dén Ngan
Hang dugc coi la gidy nhin ng cua Bén Duge Bao Lanh vai Ngan Hang ddi voi s6 tién ma
Ngéan Hang da tra thay.

Bén Duoc Bao Lanh uy quyén/dong y/chéip thuan cho Ngan Hang duoc chu dong Trich Tién
(ghi Ng) trén Tai Khoan Cua Bén DBugc Bao Lanh tai hé théng Ngan Hang va/hodc thuc hi¢n
céc bién phép khac theo quy dinh ciia Ngan Hang va phap luét dé thu no goc, no 1ai, phi va cac
khoan phai thu khéc ciia Bén Dugc Bao Lanh phat sinh theo Thoa Thudn ndy va (cac) Cam Két
Bao Lanh.

Piéu 15: Diéu kién cap bao linh Nha O hinh thanh trong twong lai

15.1.
a)

b)

Pidu kién cip Han Muc Bao Lanh Nha O hinh thanh trong tuong lai bao gdm:

Cac diéu kién chung (ap dung dbi voi tat ca cac truomg hop): (i) Chu Pau Tu ¢o tu cach phap

nhan va da didu kién kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua phap luat; (ii) Du An dép (mg

di cac yéu cdu vé dy én bét dong san dé kinh doanh theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai cdc didu kién quy dinh tai diém a khoan 15.1 Didu nay, Chii Dau Tu con phai ddp (mg

thém cac diéu kién sau’:

X Diéu ki¢n ap dung trong truong hop Chu Piu Tu vay von Ngan Hang hodc khong vay von
ctia bat ky to chae tin dung nao dé thuce hién Dy An (Chu Déau Tu va Dy An phai dap ang
tAt ca céc diéu kién sau):

(i) Chi Diu Tu va Dy An dap (mg dicu kién cdp tin dung, cap bao lanh theo quy dinh ca

Ngén Hang.

(i) Cha DPau Tu m¢ Tai Khoan Cua Bén Dugce Bao Lanh tai Ngan Hang dé tiép nhan cac
ngudn thu tr Dy An phat sinh tir viéc ban, cho thué mua Nha O dugc Ngan Hang bao
lanh (bao gom tién thu tir ban/cho thué mua Nha 0) trong sudt thoi gian Ngan Hang cip
bao 1anh va thuc hi¢n cac khoan chi dé thanh toan cac chi phi thuoc Dy An, tra ng cho
Ngan Hang/cdc td chirc tin dung ddng tai trg hodc cho cdc muc dich khac dugc Ngin
Hang chép thuén.

(iii) Cac diéu ki¢n khac theo chinh sach/dinh hudng tin dung dbi vdi nganh bat dong sin cua
Ngan Hang trong timg thoi ky.

[X] biéu ki¢n ap dung trong trudng hop Bén Duoc Bao Lanh vay von cua t6 chire tin dung

khac dé thue hién Dy An:

(i) T chuc tin dung khac Ngan hang TMCP NgOdl thuong Viét nam (bao gdm t6 chire tin

dung Viét Nam, don vi ngan hang nudc ngoai, to chure tin dung & nude ngoai) phat hanh
bao lanh dbi ung cho Ngan Hang dé dé nghi Ngan Hang phat hanh bao lanh nha ¢ hinh

thanh trong tuong lai cho Chu Déau Tu va Dy An; hodc
e

‘V,

2 Panh déu vao 6 thich hgp va bo 6 khong thich hop
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(i)  Han muc bao lanh duge bao dam day du (ty 1¢ bao dam tr 100% tro 1én) bang tai san co
tinh thanh khoan cao.
¢) Céc diéu kién tin dung:
c1) Diéu kién tién quyet trude khi ky Thoa thuén nay (dleu kién tin dung trong yéu) :
Khach hang cung cip céc vin ban cla chp c6 thdm quyén phu hgp vai quy dinh cla phap
luat, Diéu 1¢ va cac quy dinh ndi bd chap thuan/phé duyét:
- Chép thuan coa Dai hdi ddng cb dong Cong ty phé duyét du én diu tu: tdng mirc dau tu
dy an;
- Cép c6 thdm quyén cua Khéach hang chip thuan thong qua hop ddng vay von, tai san bao
dam cho Vietcombank;
- Giao ngudi co thim quyén ky Hop ddng cap tin dung/cho vay, Hop dong thé chip/ bao
dam va cac vin kién tin dung khdc cia Khach hang/ bén bao dam (néu co).
¢2) Diéu kién kém theo (diéu kién tin dung trong yéu) :
(i) Thu tuc phap ly
Khach hang cung cip cac vin ban sau day ngay sau khi dugc cAp boi co quan co tham
quyén: Cong vin cia SO xay dung v/v khéi chung cu 39 tang thudc du an Khu phirc hop
Vuong mién Kim Cuong Hai Phong du didu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai theo
quy dinh cua phap ludt.
(i)  Thu tuc bao dam tin dung
Trong vong 12 thang ké tir ngay Khach hang hoan thanh vi¢e dAu tu khdi khach san nhung
khong mudn hon ngay 30/06/2026, Ngén hang phéi hop vai Khach hang thyuc hién cac thu
tuc dang ky bién dong tai san gén lién voi dAt theo quy dinh cua phap luat va/hodc dang ky
GDBD cung lac voi ding ky bién dong tai san gén lién voi dit.
(iii)  Ngudn tra no:
Khach hang cam két va thyc hién sir dung toan by dong tién Dy an dé thanh toan day du no
goc lai, phi (néu co) dung han cho VCB. Truong hop nguon thu tir Du an khong du tra no
vay cho VCB, Khach hang cam két va thuc hién sir dung céc ngudn thu hop phap khac dé dam
bao tra ng day dii va ding han cho VCB.
(iv)  Doanh thu va dich vy ngan hang
- Ké tir ngay ky hop dong cap tin dung/cho vay voi VCB, Khéch hang thuc hién gop von tu 6
va/hogdic von huy dong khac va toan bo ngudn thu cua Dy an (bao gdm tién hoan VAT) vé duy
nhét tai khoan thanh toan cua Khach hang tai VCB.
- Dong tién thu néu trén dugc sir dung vao cac muc dich sau:

+ Gop vdn tham gia vao Dy an.
+ Tra ng cac khoan vay lién quan dén Du an tai VCB (keé ca tra ng trudc han);
+ Thanh toéan céc chi phi hgp ly hgp 1é va hop phap lién quan dén viéc dau tu xdy
dung Du 4n va duy tri hoat dong ctia Dy an;
+ Muc dich khéc duge VCB S¢ Giao dich chép thudn bing vin ban vai diéu kién:
[Ngudn thu con lai cua Dy én (véi mie gid ban san pham chua ban t6i da 40 triéu
déng/m2 chua VAT)+ tién trén tai khoan — chi phi con phai hoan thanh dy anj dat
ti thiéu dat 120% du ng vay hién hiru tai VCB.
- Ngéan hang cé quyen thu no trude han néu doanh thu tir du dn tdt hon phuong én du kién
Khach hang cung céap cho VCB thoi diém thim dinh cép tin dung.
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(v) Hop ddng mua ban/ dat coe/ gbp von:
Hop ddng chuyén nhugng/ mua bén san phém du an:
Céc hop dong/thoa thudn dat coc/gop vén dau tw/mua ban nha a/hop dong cho thué (néu
¢4)...va phu luc néu c6 ky gitta Khach hang va nguoi dat coc/ngudi gép vdn/ ngudi mua nha
& quy dinh rd cac diéu kién:
- Chi dinh thanh to&n/ndp tién qua tai khoan thanh toan riéng ctia Dy dn mé tai VCB. Moi
didu khoan thay déi lién quan dén tai khoan thanh toan phai dugc chap thuan true bing van
ban bai VCB S& Giao dich. Noi dung ndy phai duoc thé hién tai: hop ddng /thoa thuan dat
coc/gdp von dau tu/mua ban nha & va/ hoiic Cong ty c6 cong vin ddng giri cho Khach hang
(ngudi mua nha/dat coc/ gop von....) va VCB vé ndi dung néu trén.
- Trong truomg hop VCB phat hanh bao lanh cho ngudi mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
ctia Du an, Hop ddng mua ban nha & c6 dAy du cac diéu khoan néu tai Piém b khoan 15.2 Diéu
15 Thoa Thuén nay.
- Tuén thi cic quy dinh cia Phap luat hién hanh li€n quan dén giao dich mua ban nha o;
(vi) Bao hiém:
- Trong qua trinh xdy dung
Khach hang va/hodc nha thau thi cong mua va duy tri hi¢u luc hop ddng bao hiém vit chét
cong trinh trong thdi gian hiéu luc GHTD theo quy dinh cla phap luat va dép (g (cac) diéu
kién:
+ Cong ty bao hiém co uy tin duge VCB chap thuén.
+ Sé tién bao hiém tdi thiéu bing 100% gia tri cong trinh xdy dung.
+ VCB la don vi thu huong déu tién.
- Trong qua trinh van hanh va kinh doanh
Khach hang mua va duy tri hiéu luc hop ddng bao hiém vat chét cong trinh trong thoi gian
hiéu luc GHTD theo quy dinh cta phép luét va dap g (cac) diéu kién:
+ Cong ty bao hiém c6 uy tin duge VCB chap thuan.
+ S4 tidn bao hiém t6i thiéu 110% du ng vay tai VCB.
+ VCB Ja don vi thu huéng dau tién.
(vii). Cung cap théng tin
Khach hang cam két va thyc hién gui cho VCB céc béo cdo bing van ban sau:
- Bao cao thuc hién Dy an dinh ky hang quy trong thoi gian dau tu Dy an;
- Bao céo tinh hinh st dung vén vay chimg minh viéc Khach hang st dung von vay
dung muc dich.
- Bao c4o nghiém thu hoan thanh cong trinh chdm nhét 06 thang ké tir ngay hoan
thanh.
- Béo cdo quyét toan vén diu tw xdy dyng Dy dn cham nhdt 12 thang sau khi hoan
thanh dau tu.
- B4o cdo tinh hinh bén hang cta khéi chung cu dinh ky hang thang (trong do6 c6 cac
thong s6 t6i thiéu 1a dién tich da ban, danh sach khach hang nhén chuyén nhuong, dét coc,
tién do thu tién, gia ban ...). Ngan hang chju trach nhiém danh gia cac hop dong/thoa thuan
dat coc/gbp von dau tu/mua ban nha ¢: Mic gia ban chuyén nhugng binh quan khong thap
hon 25 triéu dong/m?2 chua VAT (tinh chung ca chung cu va shophouse). Truong hop muc
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gia chuyén nhuong binh quén thap hon 25 triéu ddng/m2, Ngan hang béo cdo cap thim quyén
xem xét, chap thudn.

. Béo céo tinh hinh kinh doanh cua khéi khach san (gdm tdi thiéu céc thong tin: chi
tiét doanh thu, cong suat cho thué phong, gia phong binh quén, gid ADR va RevPar, ...)

- Bdo c4o tai chinh dinh ky ban nién va BCTC hang nam cua Khach hang dugc kiém
toan.

- Cac hop dong bdn hang/ ddt coc/ cho thué phét sinh cung cap dinh ky hang thang
cho VCB.

(viii) Bdo céo vé anh hudng bét lgi:

Khéch hang cam két va thyc hién trién khai dy 4n dau tu phit hop véi hd so' Dy an ma Khach
hang da cung cip cho VCB. Truong hgp Dy an dau tu duge trién khai c6 thay ddi trong yéu
s0 véi céc thong sb, gia dinh tai thoi diém 1ap hd so thdm dinh (cong nghg, thiét bi chinh, co
cAu ngudn vén, tng mire du tu...) va anh hudng bét loi toi kha nang tra ng, Khach hang phai
b4o céo cho VCB xem x¢ét. chap thun.

(ix)  Tai khoan ng du phong

Khach hang cam két duy tri s du trén (cac) tai khoan tién giri tai VCB t6i thiéu bang 01 ky
tra ng gdc trong vong 07 ngay 1am viée trude ngdy dén han trd ng gde ciia ky do.

(x) Tudn thu phép lut

Khach hang cam két dau tu Dy an va hoat dong kinh doanh tuén thu quy dinh cua phép ludt
vé quan 1y ddu tu va xay dung co ban, cac quy dinh vé bao vé moi trudng, phong chay chira
chay va cac quy dinh vé phap ly nganh c6 lién quan dén Du an; tuan tha Diéu 1&, Quy ché tai
chinh, cac vin ban ndi bo khac cia Khéch hang trong hoat dong huy dong von, dau tu Dy an
va hoat dong kinh doanh.

(xi) Khéch hang cam két:

- Moi khoan vay khac dé ddu tu vao dy an (néu ¢6) déu la khoan vay thi cip so voi
khoan vay VCB S¢ Giao dich va chi duge tra no sau khi khach hang da hoan tAt ké hoach tra
ng vay hang nam cho VCB S¢ Giao dich.

- Tuan thu quy dinh ciia Chinh phu va dia phuong trong viéc phong chéng dich bénh
Covid-19.

(xii) Giai chap TSBD :

Déi véi khdi khach san: khong giai chédp TSBD t6i khi khach hang tat toan hét du no vay.
Déi v6i khdi chung cu: truomg hop khach hang thuc hién ban nha &, cho phép giai chap timg
phén nha & hinh thanh trong tuong lai thue Dy 4n theo tién do ban hang va bao dam dap iing
quy dinh tai cac gach dau dong duai day.

- Ty 1€ bao dam

Ty Ié gid trj tai san bao dam da quy dbi theo BoA (theo quy dinh hién hanh cua VCB) tai moi
thoi diém t6i thidu bang 100% du ng khdi chung cu va 15% sd du bao lanh cho ngudi mua
nha &

- Can dbi tién hang:

Téng gid tri tién (huy dong ciia Dy én) + hang tdn kho (hinh thanh tir Du 4n) + gid tri san Xuét
kinh doanh do dang (hinh thanh tir Dy én) + khoan muc chi phi tra trude (li€n quan dén ing
trude cho nha thau dé thuc hién du an)+ phai thu tir khdch hang (mua san pham du 4n) + cac

chi %k}]ya trude dai han (lién quan dén thanh toan tién sir dung dat/chi phi khac lién quan dén
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du 4n) > von chi so hitu (twong Ung véi phin vén tu co dd tham gia theo ty 1€ giai ngan cua
VCB) + Du no vay ctia Du én tai VCB va TCTD dong ti tro (néu co)+ ngudi mua tra tién
trude cia Du an (ngdn han/dai han) + phai tra ngudi ban cia Dy an (ngén han/dai han
- Kha ning tra ng
Gié tri con phai thu theo hgp dong mua ban da ky + Gia vén dy kién cia tai san chua
ban/chuyén nhuong + tién trén tai khoan cua Khach hang tai VCB (tai khoan quan Iy dong
tién ciia du 4n) > Du no vay ctia VCB + ng phai tra nha thau/nha cung cap + chi phi du kién
con phai dau tu vao du 4n + 1ai du kién con phai tra trong thoi gian vay von cia VCB (theo
tién do giai ngan/thu ng cia KH).
Trong do:
+ Gié von du kién cia tai san chua ban/chuyén nhuong: dugc xac dinh trén co s& phan bo
téng mirc dau tu du kién va phén bd theo dién tich thuong pham ctia Dy 4n 12 25 trigu dong/m2.
+ Chi phi du kién con phai giai ngan: dugc xdc dinh cén cir tong murc dau tu dy kién — chi
phi thuc té da dau tu vao Dy an
(xiii) Gi4 ban
Khach hang cam két va thyc hién: gia ban binh quan tai mei thoi diém khong thap hon 25
triéu ddng/m2 va VCB c¢6 quyén thu ng trude han néu doanh thu tir viéc ban nha & tt va dam
bao ngudn vén tham gia dau tu phat trién Dy én.
(xiv) Phan chia c6 tic:
Khach hang cam két va thuc hién chi chia ¢4 tirc bing tién mat khi:

- Hoan thanh nghia vu trd no trung dai han ctia nam (tuong (g v6i nam co nguon
loi nhuan/cd tirc duoc chia) cho cac TCTD (néu c6);

- Khéng ¢6 ng dén han/qua han/ng x4u tai VCB va cac TCTD khac vao thoi diém
chia (theo CIC);

- Viée chia ¢6 ttrc bing tién mat khong dan dén vi pham céc diéu kién Chi tiéu tai chinh.
(xv) Chi tiéu tai chinh:
Sau khi khach san hoan thanh va di vao hoat dong nhung khong cham hon 31/12/2025, can
e BCTC nam: Hé s6 kha nang tra ng dai han DSCR > 1
¢3) Diéu kién khéc ( khéng phai trong yéu):
Khéch hang thé chép s6 c6 phin thudc sor hiru ciia Cong ty me (Cong ty TNHH Pau tw BDS
Dojiland) tai khach hang, hoan thanh trudc khi céap tin dung.
c4) Diéu kién thuong mai:
Khach hang cam két va thuc hién viéc sir dung céc dich vu phat sinh tir hoat dong chp tin dung
tai Vietcombank véi murc t5i thiéu nhu sau:

\\=!

Loai dich vu Pon vi Cam két nam 2022
S du tién gui binh quan KKH Ty dong 2.5
Du no binh quan Ty dong 200

Pidu kién tién quyét trude khi phat hanh Cam Két Bao Lanh: Ngn Hang chi dong y phét hanh

Cam Két Bao Lanh khi tat ca cac diéu kién dudi day dugce dap ung, trir céc diéu kién Ngan

Hang quyét dinh khong ap dung trong timg trudng hop cu thé:

a) Du An da dap g du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 55 Luat Kinh
doanh bit dong san hién hanh: Khach hang da cung cip cho Ngan Hang: (i) gidy to vé
nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co s& ha tang ky thut tuong (g theo tién do du
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b)

g

4n/Bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phan mong cua toa nha dy an; (ii) Van ban

thong béo cho co quan quan 1y nha & cép tinh vé viéc nha & du diéu kién dugc ban, cho

thué mua.

Mau Hop DEmg Mua/Thué Mua Nha O dugc Ngan Hang thong qua trude khi dua vao kinh

doanh hogic mau Hop Dong Mua/Thué Mua Nha O da dang ky v6i co quan Nha nudc ¢o

thdm quyén (néu Dy An mé ban trude thoi diém d& nghi Ngan Hang bao lanh) bao g gdm
c4c ndi dung sau day:

i) S& Tai Khoan Cta Bén Puoc Bao Lanh theo quy dinh tai hop ddng tin dung/thoa thudn
cép bao lanh theo han murc da ky giira hai bén (khong ap dung trong truong hop Chu Pau
Tu vay von ctia t6 chirc tin dung khac dé thuc hién Du An dong thoi Chu Péau Tu va Dy
4n da dép (mg dicu kién quy dinh tai khoan 15.1 Diéu 15 Thoa Thuén nay).

ii) Lich trinh thanh todn, trong d6 t6ng s0 tién ma Chu Pau Tu nhén (mg trude theo Hop Dong
Mua/Thué Mua Nha O khong vuot qué sb tién t5i da ma Chu Dau Tu duge phép nhan (ng
trude theo quy dinh cua phap ludt (hién tai ti da 1a 70% gid tri hop ddng mua ban nha
o),

iii) Ngay Ban Giao;

iv) Nghia vu tai chinh cua Chu Dau Tu dbi véi Bén Nhan Bao Lanh khi Chu Dau Tu khong
ban giao Nha O trude hodc vao Ngay Ban Giao.

v) Ngay Hét Han Hoan Lai hodc céc thong tin du xac dinh duge Ngay Hét Han Hoan Lai:
Du An duoc Ngan Hang dénh gid la co thé hoan thanh va ban giao Nha O dung tién do nhu
Ngay Ban Giao dugc thoa thudn tai Hop Dong Mua/Thué Mua Nha 0.
Bén Puoc Bao Lanh khong vi pham bat ky quy dinh nao tai Thoa Thuén nay.
Ngén Hang da nhan dugc Vin Ban Pé Nghi Bao Lanh cung véi hé so dé nghi phat hanh
bao lanh theo yéu ciu ciia Ngén Hang trong Thoi Han Duy Tri Han Muc Bao Lanh.
Ngan Hang da nhén duge: (i) Van ban phé duygt ctia cép co thim quyén cua Bén Duge Bao
Lanh chap thuan Nghia Vu Duoc Bao Lanh va cac ndi dung khac co lién quan dugc quy
dinh trong Thoa Thudn ndy, giao ngudi dai dién hop phap ky Thoa Thudn nay va cac van
ban khéc ¢o lién quan; (ii) Van ban uy quyén hop phap cua nguoi dai di¢n theo phap luét
ctia Bén Dugc Bao Lanh uy quyén cho ngudi ¢o thdm quyén cua Bén Dugc Bao Lanh ky
Thoa Thudn nay va cac van ban c6 lién quan khac trong truong hop ngudi ky khong phai
la nguoi dai dién theo phdp ludt cua Bén Dugc Bao Lanh; (iii) Hop Pong Bao Dam o lién
quan (ncu ¢6) da duoc dang ky bién phap bao dam phu hop voi quy dinh cua phdp luat theo
yéu cau ciia Ngan Hang. Truong hop phap ludt c6 quy dinh va/hodc Ngan Hang co yéu cdu
thi Hop Ddng Bao Dam co lién quan (néu c6) con phai dugc cong ching, chimg thuc hodc
xac nhan.

Ngan Hang da nhan dugc tAt ca cac chap thuén, phé duyét hay dang ky can thiét dé Bén

Puoc Bao Lanh thyc hién cac nghia vu cua minh theo Thoa Thudn ndy va bao dam hi¢u

luc, kha niing thi hanh ctia Thoa Thuén nay.

Piéu 16;: Cam doan ctia Bén Duge Bao Lanh

Vao ngay ky Thoa Thuédn nay, Bén Duoc Bao Lanh cam doan nhu sau:

Bén Duoc Bao Lanh dugc thanh lép, hoat dong hop phap theo quy dinh cua phap ludt va céac
quy dinh ndi b cua Bén Duge Bao Lanh.

16.1.

162,

Bén Dugc Bao Lanh thye hién chirc nang kinh doanh theo dung Gidy chung nhdn dang ky

doanh nghiép va cic quy dinh khac ¢o lién quan cta phap luat.
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1%.3.

16.4.

16.5.

16.6.

167

16.8.

Du An thudc quyén so hitu hgp phap cua Bén Duge Bao Lanh va da dap tmg du diéu kién dua
vao kinh doanh theo quy dinh cua phép luat.

Bén Pugc Bao Lanh va Du An cta Bén Duge Bao Lanh da dap tmg du diéu kién dé Ngén
Hang xem x¢€t, quyét dinh cép bao lanh theo quy dinh cia phép luét.

Céc thong tin, tai lidu, bdo céo tai chinh ma Bén Dugce Bao Lanh cung cép cho Ngan Hang la
chinh xac, phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh hoat dong cua Bén Duoc Bao Lanh.

Nghia vu ctia Bén Duge Bao Lanh theo Thoa Thuén nay co thir tu tra ng thir nht hogc it nhat
ngang bang vé&i cac nghia vu tra ng khong c6 bao dam, trir cac nghia vu bit budc uu tién thanh
toan theo quy dinh cua phat luat.

Bén Duoc Bao Lanh da doc k¥, hiéu rd dy du cac diéu khoan, dicu kign cua Thoa Thudn nay
va hoan toan tu nguyén tham gia ky két, thuc hién Thoa Thuén nay.

Bén Puoc Bao Lanh da doc k¥, hiéu rd ddy du noi dung c6 lién quan tai mau Cam Két Bao
Lanh va cam két chiu moi rui ro lién quan dén viéc phat hanh bao lanh theo quy dinh tai Thoa
Thuan nay.

Piéu 17: Sw Kién Vi Pham va bién phap xir ly

17.1.

17.1.1.

17:1.2.

1713,

17.1.4.

17.1.5.

17.1.6.

17.1.7.

17.1.8.

17.1:9.

Sy Kién Vi Pham

Bén Duoc Bao Lanh khong tra ddy du, dang han no gde/ldi/phi hodic nghia vu tai chinh khac
dén han dbi véi khoan no nhéan vay bat budc phat sinh theo bat ky Cam Két Bao Lanh nao do
Ngan Hang phat hanh theo Thoa Thudn nay.

Bén Duoc Bao Lanh kinh doanh thua 16 nhung khong khic phuc dugc lam anh hudong dén viée
thuc hién nghia vu cia Bén Puge Bao Lanh hodc co tranh chép de doa dén Dy An cua Chu
Pau Tu v/hodc tai san bao dam quy dinh tai Thoa Thuén nay.

Bén Duoc Béo Lanh khong bd sung tai san bao dam va/hodc bién phap bao dam khac theo y¢u
céu ctia Ngan Hang.

Bén Dugc Bao Lanh khong mua, duy tri bao hiém theo yéu cau cia Ngan Hang va/hodc theo
quy dinh tai Thoa Thuén nay.

Bt ky cam doan, thong tin nao do Chu DAu Tu dua ra trong Thoa Thuan nay ma Ngén Hang
¢6 co so xac dinh 1a khong chinh xdc, trung thuc va hop ly.

Bén Duoc Bao Lanh khéng thue hién hogc thye hién khong day du nghia vy tra ng phat sinh
theo thoa thuan giira Bén Dugc Bao Lanh véi bat ky ca nhan, t6 chirc nao ma Ngan Hang ¢0
co s& xac dinh anh huong dén nghia vu tra ng cua Bén Dugce Bao Lanh d6i vai Ngan Hang.
Bén Dugc Bao Lanh ldm vao tinh trang phd san; hodc ¢6 don yeu cAu mé th tue pha san doi
voi Bén Dugc Bao Lanh da dugce ndp 1én Toa én co thdm quyén theo quy dinh cta phap luat;
hodc Bén Duge Bao Lanh nging, tuyén bd ngirng toan bd hodc mot phan hoat dong kinh doanh
chinh ¢6 doanh thu 16n ciia minh; hode Bén Dugc Bao Lanh dé nghi co quan nha nudc co thdm
quyén duoc giai thé theo quy dinh cta phap luat.

Bén Duoc Bao Lanh bi Toa an hodc Trong tai co thdm quyén ra ban an, quyét dinh, phan quyét
ma Ngan Hang c6 co so xic dinh phan quth nay ¢6 kha ndng din dén bat loi dang ké ddi véi
Bén Dugc Bao Lanh.

Bét ky thanh vién Hoi ddng quan tri, Tong Gidm dbe (Giam déc), Ké todn truong va nguoi dai
dién theo phdp ludt cua Bén Duge Bao Lanh bi khai t6, didu tra, truy td hodc xét xir lién quan
dén hoat dong kinh doanh cua Bén Dugc Bao L anh.

17.1.10.Bén Duge Bao Lanh vi pham bat ky thoa thuan nao quy dinh tai Thoa Thuén nay hodc thoa

thuén khac béng vin ban gitra cac Bén.
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17.2.

17.2.2.
1723,

17.2.4.

17:2:9:

17.2.6.

Bién phap xi ly khi xdy ra Sy Ki¢n Vi Pham
Khi xay ra bt ky Su Kién Vi Pham nao quy dinh tai Thoa Thuan nay, Ngén Hang dugc chu
dong ap dung mot hodc nhiéu bién phdp sau day:

. Ngimg phat hanh Cam Két Bao Lanh va thu hdi ng trude han d6i v6i cac khoan ng ma Bén

Dugc Béao Lanh nhan ng bat budc.

Chi dong Trich Tién (ghi Ng) Tai khoan Ctia Chi Dau Tu dé thu hoi ng.

Yéu cdu Bén Duoc Bao Lanh ngay lap tic tra ng gdc, 1ai, phi va tat ca cac nghia vu khac phat
sinh (ncu ¢6) theo Thoa Thudn nay.

Yéu ciu Bén Duoc Bao Lanh bé sung tai san bao dam va/hodc bi¢n phap bao dam dé bao dam
cho (cac) nghia vu ciia Bén Duoc Bao Lénh d6i vai Ngan Hang phat sinh theo Thoa Thuan
nay.

Xir ly bat ky tai san bao dam nao hodc xu ly tht ¢4 tai san bao dam theo quy dinh cua Hop Dong
Bao Dam co lién quan (néu c6) va quy dinh cua phap luét.

Khoi kién hodc thuce hién thu tuc 1 tung hodc thi tyc phé san ddi vai Bén Puge Bao Lanh.

Diéu 18: Luat diéu chinh va giai quyet tranh chip

18.1.

18.2.

Thoa Thuan nay va cac quyén va nghia vu phét sinh tr Thoa Thuan nay duoc diéu chinh va
giai thich theo phap luat Viét Nam.

Moi tranh chip phét sinh tir hodc lién quan dén Thoa Thuén nay dugc giai quyét trén co so
thuong luong giita cac bén. Trong truong hop thuong luong khong duge, cac bén théng nhat
giai quyét tranh chip tai Toa an Nhan déan cap c6 thim quyén cua Viét Nam noi Ngan Hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhdnh S¢ giao dich dat try s tai thoi diém ndp don khoi
kién.

Piéu 19: Cic thoa thuin khac

19.1.
19.1.1.

19.1.2,

19.2.
19:2,1.

19:2:2;

Thong bao

Tét ca cac thong bao va thong tin khac dugc trao déi gitta Ngan Hang va Bén Dugc Bao Lanh
theo Thoa Thudn nay phai ldp thanh vin ban bang tiéng Viét hogc kém theo ban dich tiéng Viét
(co cong Lhung/(,hung thuc néu Bén Bao Lanh yéu céu) va dugce gul (i) bang dudng buu dién.
hogc (ii) truc tiép, hode (iii) bing fax (néu gt bing fax thi ban gbe phai duge giri trong vong
hai (02) Ngay Lam Viéc sau do) dén céc dia chi quy dinh tai phén gidi thi¢u cac bén tham gia
Thoa Thuén nay hodc theo dia chi khac do céc bén thong béo cho nhau bang van ban.

Moi thong bao va thong tin theo Thoa Thuén Cép Bao Lanh nay s¢ duoc coi la nhan dugc: vao
Ngay Lam Viéc tiép theo clia ngdy ¢o d4u buu dién noi gui, néu gui bang duong buu dién, hoac
(ii) ngay khi ngudi nhan nhan dugc, néu gun truc tiép, hodc (iii) ngay khi may fax co tin hi¢u
xac nhdn viée truyén dir liéu thanh cong, néu guri bing fax theo s6 fax duoc quy dinh tai Thoa
Thuén nay.

Chuyén nhugng

Bén Duoc Bao Lanh dong y viée Ngin Hang chuyén giao, LhuyLn nhugng mot phan hoac toan
bd quyén cuia Ngan Hang phét sinh theo Thoa Thudn nay cho td chue tin dung khac phu hop
véi quy dinh cua phap luat. Trong trudng hop nay Ngan Hang thong bao cho Bén Dugc Bao
Lanh biét viéc chuyén giao, chuyén nhuong quyén cua Ngan Hang.

Bén Duoc Bao Lanh khong dugc chuyén nhugng hoac chuyén giao bét ky quyén va nghia vu
nao ctia Bén Duoc Bao Lanh theo Thoa Thudn nay cho bét ky td chirc, ca nhan nao khac, tri
khi duoc Ngédn Hang dong ¥ trudce bang vin ban.

’v/ ‘
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19.2.3. Cac bén ké thira va bén nhdn chuyén nhuong duoc phép hodc bén nhan chuyén giao dugce phép

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

cua céc bén trong Thoa Thudn nay s& b rang bugc bai cc nghia vu va duoc quyén huong cic
lgi ich nhu quy dinh trong Thoa thuén.

Sira doi

Viéc stra dbi, bo sung nao Thoa Thudn nay phai duge 1dp thanh vdn ban va phai ngudi dugc
dai dién hop phap cua Ngan Hang va nguoi dai dién hop phap cua Bén Dugc Bao Lanh ky.
dong dau (néu c¢6 con diu).

Hiéu lye tirng phin

Toan bd hodc mdt phin cia bt ky didu khoan nao ctia Thoa Thudn nay c6 hi¢u luc riéng bidt
va déc 1ap voi didu khoan khéc. Néu c6 bét ky diéu khoan nao ctia Théa Thuan ndy bi vo hiéu,
bat hop phap hoac khong thé thi hanh theo quy dinh cua phép ludt thi hiéu lyc, tinh hop phép,
gia tri phap ly va kha néng thi hanh cua céc diéu khoan con lai ctia Thoa Thuan nay khong bi
anh hudng dudi bit ky hinh thic nao.

Ngon ngir

Thoa Thuan nay duoc lap bing:

[X] Tiéng Viét

Hiéu lue

Thoa Thuén nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén sau khi hét Thoi Han Duy Tri Han Mic
Bao Lanh, cac Cam K&t Bao Linh do Ngan Hang phét hanh da chém dut hiéu lyc va Bén Puoc
Bao Lanh da thyc hién xong tdt ca nghia vu ctia minh doi véi Ngan Hang theo Thoa Thudn
nay, trir trudng hop ¢o thoa thuan khac.

Thoa Thudn nay duoc 1dp thanh 03 ban gde c6 gid tri phap ly ngang nhau, Ngan Hang gitr 02
ban va Chu Dau Tu giit 01 ban.

PE GHI NHAN CAC QUY DPINH TRONG THOA THUAN NAY, nguoi dai dién hop phap

ctia Ngdn Hang va Bén Dugc Bao Lanh cung ky vao Thoa Thuén nay lam cén c(r thuc hién. vr/

BEN PUQC BAO LANH 4 _ NGANHANG
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