CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 14p - Tu do - Hanh phiie

...... , ngay ... thang ... nim .....
HQP PONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU’
S6: [Ma cin]/[Tén viét tit DAJ/HDMBCH

Cén et B6 luat Déan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bt dfng san 36 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cin cir Luat Nha ¢ sd 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014

Cén cir Ludt bao vé quyen loi ngudi tiéu ding sb 19/2023/QH15 ngdy 20 théng 6 nim 2023:

Can cir Nghi dinh 56 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2022 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé didu cua Luft Kinh doanh bét déng san 2014;

Can clr Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh pht quy dinh chi
tiét va hudng déin thi hanh mét s didu caa Lugt Nha ¢ va cac vin ban huéng dan thi hanh;

Cin cir Nghj dinh s6 30/2021/NP-CP ngay 26 thang 03 ndm 2021 clia Chinh phu stra ddi, bo
sung mt sb diéu cita Nghi dinh s 99/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta Chinh pht
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Nha &:

Can cir Nghi dinh 55/2024/ND-CP ngiy 16 thing 5 ndm 2024 cia Chinh phti quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh Luét bao vé quyén loi nguoi tiéu ding;

Can cir Thong tu 19/2016/TT-BXD ngdy 30 théng 06 nam 2016 huéng dan thuc hién Luat nha
& va Nghi dinh 99/2015/ND-CP huéng din Luat nha & do Bo Xay dung ban hanh;

Vin ban hop nhét s6 05/VBHN-BXD ngay 07 thing 09 ndm 2021 ciia B3 Xay dung ban hanh
quy ché quan 1y, sir dung nha chung cur.

Cén cir Théng tw 03/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cia B6 Xay dung ban hanh QCVN
04:2021 quy chuén k§ thuat quéc gia vé Nha chung cu;

(Dién thém can cir cde vin ban phap ludt khéc c6 lién quan tai tieng thoi diém?).

Céc van ban, quyét dinh phdp 1y lién quan ciia Dy 4n dwgc co quan ¢6 thdm quyén cép, bao

gom?;

! Hop dong mua bén chi duoc ky két sau khi di cé bién bin nghiém thu di hoan thanh phén méng ciia Nha chung

cu do.

* Trong truéng hop Nha nudc c6 sira déi, bo sung, thay thé cde vin ban phap luét néu tai phin can ot thi Bén bén

cp nhiit cdc vin ban sita ddi, bd sung, thay thé mai.

* Bén ban ghi day du cde gidy t& phap 1y cua Du dn duge co quan nha nude c6 thim quyén cdp dé thuc hién Du
dn gom chép thuén chi trwong dau tu, chip thuin nha du t, gidy to vé quyén sit dung dit, gidy phép xdy dung. .




- Vian ban chdp thugn chi trwong ddu te, chdp thudn nha dau i
$0....ngay....thang....ndm do... ...cdp cho....vé viéc.......Quyét dinh cong nhan két qua
ddu giG quyén st dung ddt/ddu thdu...sé ngdy....thang....ndm do......cdp cho....vé

- Quyét dinh giao ddt/cho thué ddr/Gidy chimg nhdn quyén st dung dai so
ngay....thang....némdo... ...cdp cho Céng ty Cé phan Hai Phong Invest.

- Hop déng bdo ldnh s6....ngay....thang....ndm....gicka Cong {y C6 phdn Hai Phong
Invest va Ngdn hang... .."%;

du diw kién ban nha & hinh thanh trong neong lai®;
- Cdn cir Bién ban nghiém thu phdn mong s6....dwoc lap ngay... giiea... vé....”;

Cin ol Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0200725331 do Phong Déng ky kinh doanh
_ S& Ké hoach v DAu tu Thanh phé Hai Phong cép lin déu ngay 27/12/2006 va thay dbi lin
16 ngay 29/06/2024 cho Coéng ty C6 phan Hai Phong Invest;

Céc Bén dudi day gom:
L. BEN BAN CAN HQ CHUNG CU (sau déy goi tit 12 Bén ban):
CONG TY CO PHAN HAI PHONG INVEST
Mi sb DN/Giy @ sb 0200725331 do Phong Piing ky kinh doanh — S& K& hoach va

CNPKDN Diu tu Thanh phd Hai Phong cip lan diu ngay 27/12/2006, sia
d6i bd sung lan thir 16 ngay ngay 29/06/2024.

Dia chi . L sb 1/08B Khu db thi méi Ngd 5 — San bay Cét Bi, phudong
Pong Hai 1, Quan Hai An, thanh phd Hai Phong

M3 sb thué - 0200725331

Ngudi dai dién
theo phap ludt

“Dién s6 Hop déng/Thoa thudn cép bio lanh ma Cha déu tw ki két véi Ngan hang trude khi ban nha ¢ hinh thanh
trong twong lai.

5 Dién sé vin ban chép thusn cho ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai ca S& Xay dung TP Hai Phong

¢ Truémg hop Du én dugc phép ban nhid & cho ngudi nuoe ngoai thi bé sung cin ctt Vin bin
sé....ngiy...thang...ndm....cua S& Xay dyng thinh phd Hai Phong ve vigc cho phép bén nhd ¢ cho ngudi nude
ngoii

7 Pién 56, ngdy thing ndm ciia bién ban nghiém thu phdn mong cta nhi chung cu.

“Trong trudng hop cdc cin et hd so phép 1y ¢é didu chinh thi dién thém cée viin ban sta ddi, bd sung, thay thé.
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Chiic vu

(Truong hO’p 14 ngudi dai dién theo Wiy quyén thi ghi theo gidy uy quyén (vin ban uy
quyen) S, (néu co). Thé can cude cong dan (ho chleu) 8 c.?lp ngay:
Y TR T, (—— )

Dién thoai lién
h¢

S6 tai khoan
Ngéan hang
Swiffcode

IL. BEN MUA CAN HQ CHUNG CU” (sau day goi tit Ia Bén mua):

Tén to chite, ca
nhin

Thé CCCD/HC SOt oovvvee . CAPNGAY. ool oeeeid oo BB
Noidang ky cu tri

Dia chi lién hé ¢
S6 dién thoai lién
h¢

Email

Mai so thué (néu
co)

S6 tai khoan (néu
co)

Tai Ngén hang

(Bén ban va Bén mua goi riéng 12 “Bén” va goi chung 1a “Céc bén”)
Céc bén dong ky két ban hgp ddng mua ban cin hé chung cu nay véi cic diéu, khodn sau day:
Diéu 1. Gidi thich tir ngi¥

Trong hop dong nay cac tir va cum tir dudi déay dugc hiéu nhir sau:

? Néu 1a 6 chirc thi ghi sb Gidy chl.mg nhén ding ky doanh nghiép hoic gidy th,mg nhén ding ky diu tr
56....... i cap lan diu ngay.. ., cip thay ddi 1dn thir... ngay.. .thang....n
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“Can ho” 13 cén ho cb cong ning sit dung dé & va cac phin dién tich c6 cong ning sir
dung khic (néu co) trong nha chung cu dugc ban/cho thué mua kém theo cin h tai hop
dbng nay, bao gom:

()  “Cén h¢” dugc xdy dung theo cu tric kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé
duyét thuge nha chung cr do Cong ty C6 phéin Hai Phong Tnvest diu tu xay dyng
v6i céc thong tin, ddc diém cna cin hd chung cu dugc mé ta tai Didu 2 cia hop
dong ndy va céc trang thiét bi k¥ thuit sir dung riéng gan lién v&i cin hé va Bén
mua s& mua tir Bén ban theo thoa thuan giira céc bén tai hop dong nay.

(i)  “Phén dién tich khac” trong nha chung cu (néu c6) va cc trang thiét bi k¥ thuat
sir dung riéng gén lién véi cac phén dién tich khic ma Bén mua s& mua/thué mua
tr Bén ban theo thoa thuan giita cdc bén tai hop ddng nay; “phédn dién tich khac”
la céc phan di¢n tich trong nha chung cu khang nim trong dién tich san xdy dung
cdn hé nhung duge ban cing véi cin ho tai hop déng nay.

“Nha chung cu” la toan b nhd chung cu ¢6 cin hd mua bén do Coéng ty Co phan Hai
Phong Invest lam cha diu tu, bao gém céc cin hd, dién tich kinh doanh, thrrong mat, dich
vu va cdc cong trinh tién ich chung ciia Nha chung cu, ké ¢4 phan khuon vién (néu cé)
duoc xay dung tai ....... thuée Dy an .....,phuong ..... ., Quin ....., TP Hai Phong.

“Hgp dong” 1a hop dong mua ban cin ho chung cur ndy va toan b céc phu luc, tai liéu
dinh kém ciing nhur moi sira d6i, bd sung bing van ban déi véi hop déng ndy do cic bén
lap va ky két trong qué trinh thye hién hop ddng nay.

“Tong Gi4 bén ciin h§™ 14 tong s6 tién ban cin ho dugc xac dinh tai Didu 3 cia hop déng
nay.

“Bdo hanh nha é” 12 viéc Bén ban cin hd chung cu thye hién trach nhiém bao hanh cin
ho chung cir theo quy dinh cia Biéu 20 Lugt Kinh doanh bét dong san 2014 dé khic phuc,
stra chira, thay thé cdc hang muc dugc ligt ké cu thé tai Didu 9 cia hep dfmg ndy khi bi
hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh st dung khéng binh thuéng ma khong phéi do
16i ciia ngudi st dung cin ho gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cie
phép luat nha ¢, phap ludt xay dung va theo thoa thuin trong hop ddng nay.

“Dién tich san xdy dyng cin h$” 13 dién tich san xdy dung ctia can hg bao @dm ca phin
dién tich ban cong va 16 gia (néu ¢o) gan lién voi cin ho dé duoc tinh tr tim tudng bao,
twdng ngan can hg, bao gom cé dién tich san c6 cot, hop k§ thuit nim bén trong cin ho.

“Dién tich sir dung ciin h§” 12 dién tich san xay dung dwgc tinh theo kich thudc thong
thity (la kich thieée duge do dén mép trong ciia l6p hoan thién wong/ivdach/dé kinh/lan
can sdat mdt san (khong bao gom cde chi tiét trang tri ngi that nhue op chéin
fwong/go/phdo.....) clha cin ho: bao gébm ca phin dién tich tudng ngan cac phong bén
trong cin hd va dién tich ban cdng, 16 gia gan lién véi cin hd d6; khéng tinh tudng bao
ngoi nha, tudng phén chia cde cin hd va dién tich sin cd cot, hop k¥ thuat ndm bén trong
cin ho. Khi tinh dién tich ban céng, 16 gia thi tinh toén bd dién tich san, truong hop ban
cong, 16 gia c6 phan dién tich tudng chung thi tinh tir meép trong cla tudng chung duoc
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14.

15.

16.
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thé hién 3 trong ban v& thiét ké mat bing cin ho di dugc phé duyét; dién tich s dung
can h duoe ghi vio Gidy chimg nhan cip cho ngudi mua cin ho.

“Phén sé hitu riéng ciia Bén mua” 14 phén dién tich bén trong cin hd, bén trong phén
dién tich khac trong nha chung cr (néu c6) v céc trang thiét bj ky thuét sir dung riéng
gan lién véi cin ho, phan dién tich khéc; cac phén dién tich ndy dugc cong nhan 14 s¢ him
riéng cia Bén mua theo quy dinh cia Luit Nha 0.

“Phén s hifu riéng ciia Bén ban” 1a céc phin dién tich bén trong va bén ngoai nha
chung cu va hé théng trang thiét bj ky thuat gin lién véi cac phén dién tich d6 nhung Bén
ban khéng ban ma giit lai dé sir dung hoiic kinh doanh va Bén béan khéng phan bd gia tri
vén ddu tr cia phén dién tich thudc s& hitu riéng ndy vao gid ban cin ho; cac phan dién
tich ndy duoc cong nhén la s¢ hitu riéng ctia Bén ban theo quy dinh ctia Luit Nha &.

“Phin s¢ hiru chung ctia nha chung cu” 13 phan dién tich con lai ciia nha chung cur
ngodi phén dién tich thudc s& hiru riéng cua cdc chi s¢ hiru trong nhd chung cu va céc
thiét bi sir dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh ciia Luat Nha ; bao gdm céc
phén dién tich, c4c hé théng thiét bi, he théng ha ting k¥ thuét, cong trinh cong cdng duge
quy dinh tai khodn 2 Diéu 100 ctia Lust Nha & va céc phin dién tich khac duoe cic bén
thoa thuan cu thé tai Didu 11 ctia hop ddng nay.

“Kinh phi bao tri phin sé hiru chung nha chung cu” 14 khoan tién 2% gia tri cin ho:
khoan tién ndy dugc tinh vao tién ban va duoc tinh trude thué dé nop nham phyc vu cho
viéc béo tri phan sé hitu chung cuia nha chung cu.

“Dich vu quan Iy vin hinh nha chung cu” 14 céc dich vu quan 1y, vin hanh nha chung
cu nhim dim bao cho nha chung cu hoat dong binh thuéng.

“Bao tri nha chung cw” la viée duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va sira chira khi
¢6 hu hong nhim duy tri chat lvong nha chung cu; hoat dfng bao tri nha chung cu bao
gbm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lrong, sira chita nhé, sira chita dinh ky va
stra chita 16n phan xdy dung nha chung cur; kidm tra, duy tri hé thong an todn phong chay,
chira chay; thay thé céc linh kién hodc céc thiét bi st dung chung cua Nha chung cu, cym
nha chung cur.

“Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu kém theo
hop déng nay va tét ca cac sta dbi, bd sung dwge Hoi nghi nha chung cu théng qua trong
qué trinh quén 1y, str dung nha o.

“Don vi quén 1y vin hanh nha chung cu™” 14 t6 chirc hodc doanh nghiép ¢6 chirc ning,
néng lye thue hién viée quan ly, vén hanh nha chung cu sau khi nha chung cw dugc xay
dung xong va dua vao sir dung.

“Gidy chirng nhdn” 12 Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hiru nha & va tai
san khéc gén lién v6i dét do Co quan Nha nuée 6 tham quyén cép cho Bén mua ciin hé
theo quy dinh ctia phap lujt dat dai.

“Dw An” la Dy an ...... co dia chi tai ...., Phuong ....., Quéan ....... , TP Hai Phong do
Céng ty C6 phan Hai Phong Invest lam chi déu tu.
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Diéu

b)

“Chii dau tu” c6 nghfa Ia Céng ty C4 phin Hai Phong Invest.

2. Dic diém ciia ciin h) mua ban

Bén ban dong y ban va Bén mua déng § mua Cin ho chung cu v6i dic diém nhu sau:
Cinhd sb: ... tai téng (t@mg €O cln ho): voovvrevrmnnene.. , thuée Nha chung cu;

Dién tich s dung cdn ho 1a: .................. m (Bang chir:....mét vudng). Dién tich nay duoc
tinh theo kich thudc théng thuy (goi chung la dién tich Thong thiy) theo quy dinh tai
Khoin 7, Pidu 1 cta Hop déng ndy v 13 cin ¢t dé tinh tidn mua Can ho quy dinh tai
Diéu 3 cia Hop dong nay;

Hai bén nhét trf ring, Dién tich sir dung can hd ghi tai Diém ndy chi 1a tam tinh va 6 thé
tang lén hodc gidm di theo thire té do dac tai thoi diém ban giao Cin ho. Bén mua cé tréch
nhiém thanh toin s6 tién mua Céin hy cho Bén bén theo dién tich thuc té khi ban giao can
h; trong trudng hop Dién tich sir dung can ho thuc té chénh léch tang lén hodc gidm di
trong pham vi + 2% (cOng/trir hai phan trim) so v6i dién tich ghi trong Hop ddng nay thi
Céc bén khong phai diéu chinh lai gid ban Cin ho. Néu Dién tich sir dung cin hd thuc té
chénh Iéch vuot qua + 2% (cong/trir hai phin trim) so véi dién tich ghi trong Hop dong
ndy thi gid ban cin ho s& duge diéu chinh lai theo dién tich do dac thyc té khi ban giao
Can ho.

Trong bién ban ban giao Can ho hodc trong phy luc cia Hop dong, Cac bén nhét tri s ghi
rd Di¢n tich sir dyng thuc té khi ban giao Cin hé, dién tich sir dung chénh Iéch so véi
dién tich ghi trong Hop dong (néu cé). Bién ban ban giao Cén hd va phu luc 1a mot b
phén lchong thé tach roi cua Hop déng nay. Dién tich cin h duoe ghi vao Gidy chimg
nhan cap cho Bén mua dugc xac dinh theo Dién tich st dung thue té khi ban giao can hd.

Dién tich san xay dyng la: ................ m? (B&ng chit........mét vudng). Dién tich nay duoc
xéc dinh theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 1 ciia Hop ddng nay;

Muc dich sir dung Cin ho: Dé &;

Nam hoan thanh x4y dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung Nha chung cu chung cur):
"Dy kién hoan thanh nam......... 5

Phén dién tich khac dugc mua ban cling v&i ciin ho: .......
Dic diém vé dat xdy dyng Nha chung cu ¢6 Cin ho néu tai khoan 1 Diédu nay:
MU THIABE 80/ SO/ 807 ocsiwniwinsstinsbosts i s TSI a4 s wea s mem e

TO AN AD SO ovvveoeeeeeeoeoe, docoquan .......... R 1ap;

1 Néu Nha chung cu da duoc xdy dyng xong va nghiém thu dua vdo sit dung ghi: Hoan thanh nam.. ...

! Ghi theo Gidy chimg nhén quyén st dung dit duoc cip. Néu chua cé théng tin thi dé trong.

il

o

LI

el &

nef



¢)  Diéntich dét sir dung chung!?: . _.m> (Béng chit: .....);

A G1ay to phap 1y cia Can hé: Bén ban cung cip cho Bén mua céc thong tin, ban sao cic
gidy to sau day:

a) Ho so, gidy & vé dat ai:..(nhewe néu tai phin Cén ci clia Hop déng nay).

b)  Ho so, gidy 1o vé xiy s oo G ; Gidy phép xay dung sb. ... nhw néu tai phan Can
clr clia Hop dong.

)  Ho so, gidy to v& ddu tw dy 4n........

4. Thuyc trang cc cong trinh ha ting, dich vy lién quan dén Can ho'*: ...
5. Hop dong bao lanh/Thoa thudn cAp bao lanh vé nha & 5615

6.  Thong bio cua S¢ xdy dung'é. ...

(Kem theo hop dong nay c6 ban sao cé chitng thiee cia hop d‘ong bdo lanh vé nha 6, vin
ban cua co quan quan Iy nha ¢ cdp tinh noi ¢6 nha chung cir vé viéc nhé ¢ hinh thimh
trong twong lai di diéu kién dwoc dica vao kinh doanh).

7. Cac han ché vé quyén sé hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu co): ......
8. Cac thong tin khac (néu co):

Piéu 3. Téng Gid ban cin h{, kinh phi bao tri, phuong thirc va thei han thanh todn

. Téng Gia ban cin h§:

a)  Tong Gia ban cin h duge tinh theo cong thic lay don gia 01 m? Dién tich si dung cin

hé (x) vai tong Dién tich str dung can h mua ban; cu thé la: .......... déng/1 m ? sir dung
& ¢ [T m?sirdung=............. dong. (Bang B s ).

12 Pién dign tich dit sur dung chung (bao g6m cd phin khudn vién — néu c0) theo céc vin ban phap 1y (O giao
dit, 0P tring diu gia dit, GCN QSDD...

'3 Ghi gidy t& phap 1y vé xdy dung dugc cap (Gidy phép xay dung, QD quy hoach..)

14 Néu Nha chung cu dang tién hanh xdy dyng thi ghi: Thi cong theo tién 6 Dy 4n duge phé duyét, dam bao hoan
thién céc h¢ thong ha thng phue vy nhu ciu ¢ thiét yéu ciia Bén mua tai khu Nha chung cu theo néi dung dy 4n
va tidn d§ di duge phé duyét trudc ngay ban giao Cin hd cho Bén mua theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 4 cua
Hop déng. Néu Nha chung cur dd duge nghiém thu dua vao si dung thi ghi: P4 hoan thanh nim, ..

** Ghi sd, ngay thang nam cia Hop déng bio lanh Cha dau tr da k¥ véi Nean hang.

% Ghi 56, ngay thang nam véin ban Théng bdo cita S& xay dyng Hai Phong vé viéc chip thuén nha & hinh thanh
trong tuong lai du dicu kién dwa vao kinh doanh va Thong béo cia Sé xity dyng Hai Phong vé viée Dy dn du didu

kig¢n ban cho ngudi nuée ngodi (néu Bén mua la ngudi nudc ngoai).

""Ghi cdc han ché vé quyén s¢ hitu nha & theo céc vin ban cta co quan ¢6 thdm quyén ddi véi truong hop ngudi

nude ngodi mua nha & tai Viét Nam theo van ban ctia co quan quan ¥ nha nuoe
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b)

Téng Gia ban can ha quy dinh tai diém ndy di bao gdm gia tri quyén sir dung dat, tién st
dung dat, thué gid tri gia tang va kinh phi béo tri phan s hiru chung cta nha chung cu,
trong do:

- Gid bin (dd bao gom gid tri quyén sir dung dét, tién s dung adi) I
.................................... df’ing(Bﬁng (1111 oSN

- Thué gia tri gia ting (khoén thué nay khéng tinh trén tién st dung dét nop cho
Nba nu6e theo quy dinh ctia phap Tat): oovoevoeooo dong (Bﬁng chit
.................................... ¥

- Kinh phibio tri phan s hiru chung ciia nha chung cw bing 2% Gié bén (kinh
phi ndy dugc tinh truéc thud) 1a: .o dong (Bing chir
....................................................................................................... ).

Téng Gid ban cin hé quy dinh tai Diém a, Khoan ndy khong bao goém cac khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1& phi theo quy dinh cta phép ludt lién quan dén
viée thye hién cée thu tuc xin cap Gidy chimg nhan cho Bén mua. Céc khodn 1& phi
trude ba, phi va I phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lap dit cdc thiét bj va sir dung céc dich vy cho Cin ho gom dich
VU cung cap gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyen hinh va céc dich vu khac
ma Bén mua sir dung cho riéng Can ho. Céc chi phi ndy Bén mua thanh toén tryc
tiép cho don vi cung ung dich vu;

- Kinh phi quén 1y, véin hanh nha chung cu hang théng. K& tir ngay ban giao Can hé
cho Bén mua theo thoa thuin tai Diéu 8 ctia Hop déng nay, Bén mua c6 trach nhiém
thanh toan kinh phi quin 1y, vén hanh nha chung cu theo thoa thuan tai Hop ddng
nay.

- Céc chi phi khic (néu co).

Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao Cin hé va trong subt thdi han s& hir, st dyng

Can ho da mua thi Bén mua phai nép céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,

thanh todn kinh phi quan Iy, véin hanh nha chung cu hang thang va céc loai phi dich vu

néu st dung cac tién ich nhu: khi ddt, dién, nuée, dién thoai, truyén hinh cap, giri xe...cho
nha cung cép dich vu.

Phuong thire thanh todn tién mua: thanh toén béng tién Viét Nam thong qua tai khodn

ngén hang quy dinh tai phin thong tin Bén ban tai phin déu cia Hop ddng,

Thdi han thanh toan:

"*Thoi han thanh todn tién mua Can hd (khéng bao gbm kinh phi bao tri phin sé hiru
chung 29%):

"% Noi dung ey thé s¢ duge didn vao thoi diém ky két HD, trong trudng hop mua bén nha & hinh thinh trong twong
lai thi phai ddm bao tufin thi theo quy dinh tai Didu 57 Luat kinh doanh bt déng sin 2014: Vige thanh tadn trong
mua bén, thué mua bét dgng sin hink thanh wong tuong lai dgc thiec hién nhidu ldn, ldn ddu khdng gud 30% gid
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% LAntha 1 oo,

= Bt
- Linth@3:...........

b)  Thoi han thanh todn kinh phi bdo tri phan s& hiru chung 2%: Bén mua cé trich nhiém
thanh todn toan by Kinh phi bao tri phin sé hiru chung theo Théng bao ban giao Cin ho
cua Bén bin vao tai khoan néu bén duéi vi théng béo cho Bén bén biét.

Tai khoan thanh toan tién Kinh phi bio td phin s¢ hiru chung!®;
Tén chu tai khoan: .....
86 tai khodn: ........
Ngan hang: .....
Ky han g tién: Khong k¥ han
A

Noi dung thanh todan: éng/b.ri.......nﬁp kinh phi bao tri cdn ho so......dw dn......

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung cua nha chung cu dugce céc bén thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 6, Piéu 1 clia Nghj dinh 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021
cua Chinh phi.?

¢)  Thanh toan gi trj phan dién tich chénh léch (néu c6)*";

iri hop dong, nhitng lan tiép theo phai phit hop véi tién dé xdy dung bdt dgng san nhung tong s6 khong qud 70%
gid tri hop dong khi chiea bin giao nha, cong trinh xdy dung cho khdch hang; iruong hop bén bdn, bén cho thué
mua la doanh nghiép cé vén ddu i nudc ngodi thi tong so khong qud 50% gid tri hop ding.
Trucng hop bén mua, bén thué mua chua diwoe edp Gidy chieng nhdn quyén sie dung dat, quyén sé hivu nha o v
tai san khde gan lién véi dd thi bén ban, bén cho thué mua khong dwoc thu qud 95% gid tri hop dong: gid tri con
lai ciia hop dong dugc thanh todn khi co quan nha mede ¢d thdm quyén da cdp Gidy chimg nhdn quyén st dung
ddr, quyén sc hitu nha & vé 13i sian khde gén lién véi dit cho bén mua, bén thué mua.
""Mbi Dy én, Chi ddu tw m& mdt tai khodn dé nhan tién KPBT. Sau khi mo tai khodn, Cht ddu tu phéi c6 véin ban
théng béo cho S Xéy dung noi ¢6 dyr 4n biét vé tén tii khodn, sb tai khodn da md, tén 6 chirc tin dyng noi mo tai
khoan va ki han gti tién. Trudmg hop co sy thay déi s tai khoan nhan kinh phi bo tri trude khi ky Hop déng
mua bén véi khach hing, Chi du tw phai thyc hién thi e théng bdo véi S¢ Xay dung trude khi ky Hop déng.
0 Ddi véi DA ma tai thoi diém k¢ Hop dong mua bén, Ban quan tri da duoc thanh Lap thi khoan nay duge sira 14
“Bén mua cé treich nhiém thanh todn toim bg Kinh phi béo tri cho Bén Ban theo Théng bdo ban giao cén hé ciia
Bén ban. Hai bén nhdt tri rang, sau khi Bén ban da thu di Kinh phi bao tri cia Bén mua theo quy dinh ciia Hop
déng mua ban thi Bén Bdn s& chuyén giao khoan kinh phi nay cho Ban quén tri quan Iy dé phuc vy che viée bao
tri Phdn dién tich va thiét bi thude sé hitu chung, s dung chung ctia Nha chung cu theo quy dinh cua phdp ludt "

2! D6i v6i mua ban nhi & hinh thanh trong twong lai, viée thanh ton tién chénh 1éch dién tich vin phai bao dim
£ 1¢ ma Chi ddu tr duge phép thu theo quy dinh tai Didu 57 Luit Kinh doanh bit dbng sin 2014: Trude khi cdp
Gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén s hitu nhd & va tai san khéc gén lién véi dét thi bén ban khéng duoc

thu qué 95% gi tri hop dbng
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Néu Dién tich str dung cin ho thyc té ban giao chénh léch vugt qua £2% (cong/trir hai
phén trdm) so véi Dién tich sir dung cin h¢ ghi trong Hop dbng nay va khéng vugt qua
+5% (cOng trir nim phén trim) (trir truong hop quy dinh tai myc (i), Khoan 3, Diéu 12
clia Hop dong) thi céc Bén c6 trach nhi¢m thanh todn cho nhau phén gid tri chénh l&ch
trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban giao Can hé. Theo dé, gid tri ctia phan dién
tich chénh 1éch s& dwoc tinh theo cong thirc liy don gia/m2 Dién tich sir dung ciin hg quy
dinh tai Hop dong nay (x) véi phin chénh léch gira Dién tich sir dung cin hé thue té ghi
trong bién ban ban giao va Dién tich st dung can hd ghi trong Hop dong nay.

Piéu 4. Chit hrong céng trinh nha &

1.

bieu

Bén ban cam két bao dam chét lrgng cong trinh Nha chung cu, trong d6 ¢6 Cin hg néu
tai Diéu 2 Hop ddng nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va st dung dung (hoac
twong duong) céc vit liéu xdy dyng Cin hé ma hai bén da cam két trong Hop dong nay.

Tién do xdy dung: Hai bén thong nhat Bén bén ¢6 trdch nhidm thue hién viéc xay dung
nha & theo ding tién do thoa thudn dudi day*>:

Giaidoan 1: ......
Giai doan 2: ...
Giai doan ...... ....
Giai doan ...: ........

Bén bén phai thuc hién xiy dung cic cong trinh ha tAng k¥ thuit va ha téng xd hgi phuc
vu nhu cau & tai khu Nha chung cu ciia Bén mua theo ding quy hoach, thiét ké, ndi dung,
tién d6 du 4n da duoc phé duyét va bao dam chét luong theo ding quy chudn, tiéu chudn
xdy dung do Nha nude quy dinh.

Bén ban phai hoin thanh viée xdy dung cdc cong trinh ha tang phuc vy nhu cau & thiét
yéu ctiia Bén mua tai khu Nha chung cur theo néi dung du an va tién do da dugc phé duyét
bio dam két néi chung véi hé thong ha tng chung ciia khu vuc trre ngdy ban giao Cin
ho cho Bén mua, bao gbm: hé théng dudmg giao théng; hé théng dién chiéu sang cong
cong, dién sinh hoat; hé thong cung cip nudc sinh hoat, nude thai; hé thong théng tin lién

lac (néu co thoa thuin Bén ban phai xay dung)...; hé thong cong trinh ha tng xa héi nhu:
23

5. Quyén va nghia vy ciia Bén bén
Quyén ciia Bén bén:

Y&8u ciu Bén mua tra tién mua Cin h theo diing thoa thufn tai Diéu 3 cia Hop dong va
duoc tinh 131 sufit trong truomg hgp Bén mua chdm thanh toan theo tién do thoa thudn tai

22Chi thoa thugn trong trudng hop mua bén ciin ho hinh thanh trong twong lai. Trudmg hep nhi & c6 sin thi ghi:

Di hoan thanh ndm....theo quy hoach, thiét ké, tién d6 cua Dy an dd duoc phé duyét.

21 Ghi cu thé cac cong trinh ma Bén ban c6 trach nhiém phai xdy dung aé phuc vu nhu céu & binh thuong cua Bén

mua theo quy hoach, thidt lé duge phé duyét.
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b)

d)

g)

h)

1)

k)

Diéu 3 ciia Hop ddng ndy. Viéc tinh I3i suit chim thanh ton dwoc quy dinh cy thé tai
Khodn 1, Diéu 12 ctia Hop ddng nay;

Yéu cdu Bén mua nhén bin giao Can h¢ theo ding thoi han thoa thudn ghi trong Hop
déng nay;

Bugc quyén tir chéi ban giao Cin hé holic ban giao ban chinh Gidly chimg nhan ciia Bén
mua cho dén khi Bén mua thanh toan du tién theo théa thudn trong Hop ddng nay;

C6 quyén ngimg hodc yéu cu nha cung cip ngimg cung cap dién, nudc va cic dich vu
tién ich khac néu Bén mua (hodc bén nhin chuyén nhwong Hop dong/Ciin hd) vi pham
Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu do Bo Xdy dung ban hanh va Ban néi quy quén
1y str dung nha chung cu dinh kém theo Hop ddng nay;

Dugc quyén thay ddi trang thiét bi, vét licu xdy dung cOng trinh Nha chung cu ¢6 gid tri,
chit lwong tuong duong theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung. Truong hop thay déi
trang thict bj, vat liéu hoan thign bén trong Can ho thi phai c6 sy thoa thudn bing van ban
vl Bén mua;

Thue hién cic quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian chua
thanh 1&p Ban quan trf nha chung cw; ban hinh Ban ndi quy nha chung cu; t& chirc Hoi
nghi nha chung cu dé thanh 1p Ban quén tri nha chung cu; lya chon va ky hop dong vdi
doanh nghiép quén 1y, van hinh nha chung cu dé quin 1y vin hanh Nha chung cur ké tir
khi dwa Nha chung cur vio st dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu duge thanh

la 24,

apy

Don phuong chdm dirt hop déng mua ban cin ho theo thoa thuan tai Piéu 15 cia Hop
dong nay;

Yéu cau Bén mua nép phat vi pham hop ddng va/hodc bdi thudng thiét hai khi vi pham
cac thoa thu@n thugc dién phai nép phat vi/hodc phai béi thuong trong Hop ddng nay
hoic theo quyét dinh ciia Co quan Nha nude c6 thim quyén;

Puogc quyén yéu cau Bén mua cung cp diy du cc gidy to, nop phi va 18 phi dé lam thu
tuc cip Gidy chitng nhan cho Bén mua theo quy dinh cta phdp luat;

Puoc toan quyén s& hitu, str dung, quan 1y, kinh doanh, khai thac ddi voi Phan sé hitu
riéng ciia Bén ban theo thiét ké duge phé duyét va phi hop véi quy dinh ciia phép luat;
Yéu cau Bén mua va/hodc ngudi cur tra, sit dung Can hé di doi khéi Can ho cing cac thiét
bi, tai sén ctia minh dé ban giao lai nguyén trang Can h cho Bén ban trong truemg hop
Bén mua vi pham nghia vu ¢ta minh din dén viéc Bén ban chim dit Hop ddng theo quy
dinh tai Didu 12 cia Hop déng.

Thue hién cac quyén khac duge quy dinh tai Hop déng nay va cac phu luc kém theo va
cac quy dinh cua phap luit.

Nghia vy cuia Bén ban:

2 Néu nha chung cur di thanh lip Ban quén trj thi bo diéu khoan nay.
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b)

c)

d)

€)

g)

h)

i)

k)

Cung cép cho Bén mua céc théng tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha chung
cu va thiét ké Can hé da duge phé duyét. Cung cip cho Bén mua kém theo Hop déng nay
01 (mot) ban vé thiét ké mat bang can ho ban, 01 (mot) ban v& thiét ké mat bing ting nhi
¢6 can hd ban, 01 (ndt) ban vé thiét ké mit bing Nha chung cu ¢6 cin hd ban da duge
phé duyét vi céc gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua bén;

Xay dung nha & va céc cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung hd so dw an va
tién do da dwoc phé duyét, ddm bio khi ban giao Cin hé thi Bén mua ¢ thé st dung va
sinh hoat binh thuang;

Dam bdo chat luong xdy dung, kién triic ki thuat va my thuat Nha chung cw theo ding
tiéu chuén thiét ké, tiéu chuin k¥ thudt hién hanh;

Bao quan Cén hd trong théi gian chra giao nha ¢ cho Bén mua; thuc hién bao hanh Can
ho va Nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua Hop dfjng nay;

Ban giao Can h{ va céc gidy to phép 1y ¢6 lién quan dén Can ho ban cho Bén mua theo
ding thoi han thoa thuan trong Hop dong nay;

Hudng dan va ho trg Bén mua ky két hop dong st dung dich vu v6i nhé cung cép dién

nudc, vien thong, truyén hinh cép...;

Nép tién sir dung dit va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc ban cin ho
theo quy dinh cua phéap luat;

Trong thoi han theo quy dinh ctia phap luat thi Bén ban phai lam thi tuc dé co quan nha
nrée c6 thim quyén cép Gidy chimg nhén cho Bén mua. Trong trrdng hop niy, Bén ban
s& cO vin ban théng bao cho Bén mua vé viéc ndp céc gidy tor lién quan dé Bén bén lim
thu tuc d& nghi cip Gidy chirg nhén;

Trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cia Bén ban ma
Bén mua khong ndp hodc nop khong day dii cac gidy to theo thong bio ma khéng c6 1y
do chinh déang thi coi nhu Bén mua tu nguyén di lam tha tuc cap Gidy chimg nhan. Khi
Bén mua ty nguyén lam th tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhén thi Bén ban phai hd trg va
cung cip day dia hd so phap ly vé cin hj ban cho Bén mua;

T chirc hdi nghi nha chung cu 14n déu dé thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cw noi c6
cin hd ban; thyc hién cac nhiém vy cua Ban quan tri nha chung cu khi Nha chung cu chua
thanh lap duoc Ban quan tri;

H$ trg Bén mua lam céc tha tuc thé chip Cin hd di mua tai t6 chirc tin dung khi ¢6 yéu
cAu ciia Bén mua;

Nop phat vi pham hop df“mg va boi thuomg thiét hai cho Bén mua khi vi pham céc thoa
thudn thuée dién phai ndp phat hodc bdi thuomg theo Hop déng nay hodc theo quyét dinh
cua Co quan Nha nuéce co thim quyén;

Péi véi nha chung cw di ¢ Ban quén trj thi bo diéu khoan nay.
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1)

p)

q)

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luét d6i véi phan dién tich thude s& hitu
riéng cia Bén ban vao tai khoin mé tai ngin hang thwong mai theo quy dinh cia phap
luit vé nha & va ban giao cho Ban quan tri nha chung cu tiép nhén, quan 1y sau khi Ban
quan tri nhd chung cur dugce thanh Iap theo dling thoa thuin tai Piém b Khoan 3 Piéu 3
ctia Hop ddng nay va quy dinh phép ludt;

Khoén kinh phi bao tri twong tng phén di¢n tich thudc s& hiru riéng clia Bén bén con lai
(tire khoan kinh phi dé bao tri phén s& hiru chung ctia khu thuong mai, dich vu, van phong
thude s¢ hitu riéng cua Bén ban) sau khi Bén ban da chuyén vao tdi khoan md tai ngén
hang theo quy dinh tai Diém 1, Khoan 2, Diéu 5 theo ty 1& da théng nhét v6i Bén mua thi
Bén ban duge ty quan 1y va sit dung phu hop quy dinh cta phap luat,

Bén ban c6 trach nhiém ky hop dbng bao 1anh v&i ngan hing thuong mai ¢6 di ning luc
theo danh sach do Ngan hang nha nudc cong bd va cung cap ban sao hop ddng bao lanh
cho Bén mua khi ky két Hop ddng®®;

Co nghia vu cung cip théng tin vé tién @0 ddu tu xay dung, viée sir dung tién (mg trude
ctia khich hang va tao diéu kién dé Bén mua kiém tra thue té tai cong trinh;

Bao mét va bao vé théng tin cia Bén mua, khong dugc phép thu thap, sir dung hoic
chuyén giao thong tin ciia Bén mua cho bén thir ba khi chwra duge sur déng ¥ cua Bén mua,
trlr treomg hop Co quan Nha nude cé thim quyén yéu cau.

Thyc hién céc nghia vu khac duogc ghi trong Hop dbng nay va cac phu luc kém theo va
cac quy dinh cua phap ludt.

Didu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

L.
a)

b)

d)

Quyén cua Bén mua

Nhén ban giao cin hé quy dinh tai Didu 2 caa Hop ddng ndy co chat lugng vai céc thiét
bi, vat liéu ndu tai bing danh myc vt liéu xdy duyng ma Céc bén da thoa thuén kém theo
Hop déng ndy va hé so cin hd theo dang thoa thun trong Hop déng nay;

Bugc sit dung ... (...)*7 chd dé xe dap/xe ding cho ngudi khuyét tit/xe dong co hai
banh/xe déng co ba banh trong bai db xe cia Nha chung cu. Viée bé tri chd dé xe 6 16
phai dam bio nguyén tc uu tién cho cac chi sér hiru Can h va/hoge Chi s& hitu céc phin
dién tich khac trong Nha chung cu va/hodc ngudi sir dung thuge Nha chung cur trude sau
d6 méi danh chd dé xe cong cong;

Yéu ciu Bén ban lam thu tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phap luat
(trir truong hop Bén mua ty nguyén thyue hién thu tuc ndy theo thoa thudn tai Diém h,
Khoin 2, Diéu 5 ciia Hop dong nay);

Pugec toan quyén ¢ hiru, str dung va thue hién cic giao dich d6i véi Can ho da mua theo
quy dinh ctia phap luat, dong thoi duoc sir dung cac dich vy ha tang do doanh nghiép dich

%6 Néu khong phéi 14 nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi bé dicu khoén nay.

27 Theo thiét ké enia Du 4n duoc phé duyét
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€)

£)

h)

1)

k)

)

d)

vu cung cip tryc tiép hodc théng qua Bén ban sau khi nhan ban giao céin hg theo quy dinh
vé sir dung céc dich vy ha ting ctia doanh nghiép cung cép dich vy;

Nhén Gidy chimg nhan sau khi da thanh to4n di 100% tién mua va cac loai thué, phi, 1§
phi lién quan dén Cén hd mua theo thoa thuéin trong Hop dong nay va theo quy dinh cua
phap luat;

Yéu cAu Bén ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tAng k¥ thuat va ha tang xa
hdi theo dung noi dung, tien ¢ Dy an di duge phé duyét;

C6 quyén tr chdi nhan ban giao Can hd néu Bén ban khong hoan thanh vige xdy dung va
dua vao sir dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu ciu ¢ thiét yéu, binh thuong ciia Bén
mua theo ding thoa thudn tai Khoén 4, Diéu 4 cua Hop dong ndy hodc trong trudng hop
Dién tich sir dung ciin ho thuc té vuot qué £ 05% (cong/trir nam phén trim) so véi Dién
tich st dung cin hé ghi trong Hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Can h trong
trudng hop nay khéng bi coi la vi pham cdc diéu kién ban giao cin hd cua Bén mua doi
voi Bén ban;

Yéu ciu Bén ban té chitc Hoi nghi nha chung cu lan diu dé thanh lgp Ban Quan tri nha
chung cu noi ¢6 Can ho mua khi c6 di diéu kién thanh 1dp Ban Quan tri nha chung cu
theo quy dinh ciia phap luat®®;

Yéu céiu Bén ban hd tro thu tuc thé chap Cin ho di mua tai t0 chire tin dung trong trwong
hop Bén mua c6 nhu céu thé chip Cin hd tai t chire tin dung;

Yéu ciu Bén ban nop kinh phi bao tri Nha chung cu theo ding théa thuén tai Diém b,
Khodn 3, Diéu 3 ciia Hop dong niy;

Bén mua ¢ quyén yéu ciu Bén ban cung cép thong tin vé tién do dAu tr xiy dung, viéc
sir dung tién tmg truée va kiém tra thye (€ tai cong trinh;

Thue hién céc quyén khéc duge quy dinh trong Hop dong nay va cac phy lyc kém theo
v cac quy dinh cua phap luat.

Nghia vu cua Bén mua

Thanh toan ddy du va ding han s6 tidén mua va kinh phi bao tri phén s& hiru chung 2%
theo thoa thudn tai Diéu 3 cua Hop ddng nay khéng phu thudc vao viéce ¢d hay khéng co
thong bao thanh toan tién mua ciia Bén ban;

Nhén ban giao Can hd theo thoa thuin trong Hop dong nay;

K& tir ngay nhan ban giao Can hd, Bén mua hodn toan chiu trich nhiém d6i vdi Can ho
da mua va tr chiu trich nhi¢m vé viéc mua, duy tri cic hop déng bao hiém cAn thidt déi
véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Cin hd va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop
voi quy dinh cua phap luét;

Ké tir ngay nhan ban giao Cén hg, ké ca truong hop Bén mua chua vao si dung Cin ho
thi Cén ho s& dwoc quéan ly va bao tri theo ndi quy quéan ly sir dung nha chung cu va Bén

2 Pdi véi nhi chung cu da thanh 1ip BQT thi bo diéu khodn nay
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g)

)

)

k)

)

m)

p)

mua phai tuén tha cac quy dinh dwoc néu trong Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung

ClI,

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh ctia phép lufit ma Bén mua phai
ndp nhw thoa thuén tai Diéu 7 cia Hop dong nay;

Thanh to4n cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, théng tin lién lac...vi cac khoan thué, phi khic phat sinh do nhu ciu si dung cia
Bén mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quan 1y, vin hanh nha chung cu va cdc chi phi khac theo thoa thuén
quy dinh tai Khoan 4, Bidu 11 clia Hop ddng nay, ké ca truomg hop Bén mua khéng st
dung Cén h¢ da mua;

Chap hanh céc quy dinh cia Quy ché quan ly sir dung nha chung cu theo quy dinh phép
lut va Ban ndi quy quén 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo Hop ddng nay;

Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y vén hanh trong viée béo tri, quan 1§
van hanh Nha chung cu;

Str dung Can hé dung mue dich dé & theo quy dinh cia Ludt Nha & va theo thoa thuin
trong Hop df’:ung nay;

Nép phat vi pham hop ddng va/hodc béi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham céc
thoa thudn thudc dién phai ndp phat va/hodc boi thudng theo quy dinh trong Hop df}ng
ndy hodc theo quyét dinh ciia Co quan Nha nuée ¢b thim quyén;

Thuc hién cac nghfa vu khéc theo quyét dinh clia co quan nha nuée cé thdm quyén khi vi
pham céc quy dinh vé quén 1y, str dung Nha chung cu;

Truong hop Bén mua ty thue hién tha tuc ¢dp Gidy chimg nhén theo quy dinh tai Diém
h, Khoan 2, Diéu 5, Bén mua co trach nhiém phai thanh toin khoan tién dgt cudi va cac
khodan phai tra khéc (néu ¢6) theo thong bao cia Bén ban. Néu Bén mua chim thanh todn
khoan tidn theo quy dinh tai khoan nay thi quyén va nghia vu ctia Céc bén gidi quyét
twong tw quy dinh tai Khoan 1, Diéu 12 cta Hep dbng. Trong truomg hop niy, Bén béan
ban giao déy da hd so phép 1y lién quan dén Can ho dé Bén mua c6 thé tw lam thi tue dé
nghi cdp Gidly chimg nhéan ngay tai thdi diém Bén mua thanh toan du 100% gia ban v
cac khoan phai trd khac (néu o), trir trudong hop céc bén cd thoa thuin khéc.

Trude khi Cén hd duge ban giao cho Bén mua, Bén mua sé khong cé quyén ra vao hodc
cu tri hodc st dung Can hd néu khong duge Bén ban déng v trudc bé‘mg van ban;

Chiu trach nhiém bao quan, sit dung v boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phép ludt
trong truong hop lam hong hoc, thiét hai déi véi phan s¢ hiru chung ciia Nha chung cu;
Thyc hién cdc nghia vy khic duge quy dinh trong Hop déng ndy va cac phu lyc kém theo
va cac quy dinh cia phap luat.

Piéu 7. Thué va cdc khodn phi, 1¢ phi lién quan
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Bén mua phai thanh toan 18 phi trrde ba va cac loai thué, phi, 1& phi ¢6 lién quan dén viéc
céip Gidy chimg nhén theo quy dinh ciia phap lugt khi Bén ban lam thii tuc chp Gidy chimg
nhan cho Bén mua va trong qua trinh s& hiru, str dung Can ho ké tir thai diém nhan ban
giao Cén ho.

Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 1& phi, chi phi (néu cé) theo quy dinh
cho Nha nuée khi thyc hién chuyén nhugng Hop ddng/Cin hd cho nguoi khac.

Bén ban co trach nhiém ndp cic nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén ban cho
Nha nuéce theo quy dinh cia phap luit.

Bén mua c6 trich nhiém ndp cac khoan phi, 18 phi khi thye hién cac thu tuc thé chap, giai
chdp tdi san bao ddm, chuyén tiép dang k¥ giao dich bao dam...theo quy dinh ciia phap
luit.

Picu 8. Giao nhin cin ho

1.

Diéu kién giao nhan Can hé: Bén ban s& ban giao Can H¢ cho Bén mua sau khi Bén ban
hoan thanh vige xdy dung Can hd theo dung thoa thudn, dap Gmg day da cac diéu kién
quy dinh tai Diém b, Khoan 2, Didu 5 va Bén mua d3 hoan thanh nghia vu thanh toan
(bao gom ca tién kinh phi bao tri phén s& hitu chung nha chung cur) theo quy dinh tai Hop
dong.

Bén ban ban giao Can h$ cho Bén mua vao ............... (“Ngdy ban giao di kién™).

Viéc ban giao Cin hd c6 thé som hon hojic mudn hon so véi Ngdy ban giao du kién,
nhung khong duge cham qua 180 (mdt tram tam muoi) ngay (“Ngdy phai ban giao”), Bén
bén phai ¢6 vin ban thong bao cho Bén mua biét 1y do chdm ban giao Can hd.

Trude ngay ban giao Cin h¢ thyuc té t6i thiéu la 10 (muoi) ngay, Bén ban phai giri vin
ban thong bao cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Cin hg.

Can h) duge ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét ké da dwoc duyét; phai sir dung
diing cac thiét bi, vt liéu néu tai bang danh muc vét liéu, thiét b xdy dung ma Céc bén
da théa thuan theo Hop dong, trir truomg hop thoa thuan tai Diém e, Khoan 1, Diéu 5 cta
Hop déng nay.

Vio ngay ban giao Cin hd theo théng béo, Bén mua hodc ngudi duoc ty quyén hop phép
phai dén kiém tra tinh trang thuc té Cin hé so véi tha thuén trong Hop dong nay, ciing
v&i dai dién cta Bén ban do dac lai Dién tich sir dung thire té ciin hé va k¥ vao bién ban
ban giao Can hg.

Trudng hop trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, Bén mua hodc nguoi duge Bén mua uy
quyén hop phap khdng dén nhin ban giao Can hd theo théng bao cia Bén ban hodc dén
kiém tra nhung khéng nhan ban giao Can ho ma khéng c6 1y do chinh déng (trir truong
hop thudc dién thoa thuin tai Diém g, Khoan 1, Diéu 6 ctia Hop ddng nay) thi ké tir ngay
dén han ban giao Cin h theo thdng bao cuia Bén ban dugc xem nhi Bén mua da dong ¥,
chinh thirc nhan ban giao Can ho theo thyc t& va Bén ban da thye hién xong trach nhiém
ban giao Can hd theo Hop dong, Bén mua khéng duge quyén néu bét cir Iy do khong hop
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ly ndo dé khong nhén ban giao Can ho; viée tir chdi nhin ban giao Can ho nhu viy sé
duoc coi 14 B&n mua vi pham hop dong va s& duge xir 1y theo quy dinh tai diém b Khoan
1, Biéu 12 ciia Hop ddng nay.

Ké tir thoi diém Céc bén ky bién ban ban giao Cin ho hodc ngay ban giao Can hd néu tai
Khoan 4 Diéu nay, Bén mua duogc toan quyén sir dung Can h¢ va chiu moi trach nhiém
c6 lién quan dén Cin ho mua, ké ci tredmg hop Bén mua c6 six dung hay chua sir dung
Cin h nay.

Bén mua c6 quyén yéu ciu bén thir ba (12 mot don vi ¢ chire ning do dac doc lap) dé xac
dinh lai Dién tich sur dung can ho thuc té vi chi phi do Bén mua chiu.

Tai thoi diém ban giao Can hd, néu Bén mua phat hién Cin hé ¢6 khiém khuyét, sai s6t
50 v6i mo t tai Hop ddng, Bén mua c6 quyén yéu cdu Bén bén sira chita, khic phuc
nhitng diém khong phu hop hodc trong truong hgp tir chdi nhan ban giao Can h thi ghi
nhén trong van ban deé nghi sira chita. Bén ban cé trich nhiém khiic phuc cac khiém
khuyét, sai sot ciia Can ho trong thoi han 30 (ba muoi) ngay lam viéc. Trudng hop Bén
mua tir chdi nhin ban giao thi sau khi Bén ban da hoan thanh viéc khic phuc cac khiém
khuyét, sai 86t ctiia Can hg, Bén ban sé thong bdo cho Bén mua dén nhan ban giao Can ho
va Bén mua ¢6 nghia vy nhin ban giao Can hd ph hop véi quy dinh cta Hop dong. Céc
bén théng nhit rang, ké tir thoi diém ban giao Can ho theo quy dinh tai Pidu nay, moi
khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu ¢6) ddi v&i Can ho sé duge édp dung theo quy dinh vé
bao hanh Can hé.

Diéu 9. Bdo hanh nha &

1.

Bén ban c6 trach nhiém bao hanh Cin hd di ban theo ding quy dinh tai Diéu 20 cia Ludt
Kinh doanh bt dong san 2014, Diéu 85 ctia Luit Nha & 2014 va cac quy dinh stra di, bd
sung ciia Nha nude vao timg thod diém.

Khi ban giao Cin hd cho Bén mua, Bén ban phai thdng bao va cung cép cho Bén mua 01
(mot) ban sao bién ban nghiém thu cong trinh dua vao st dung theo quy dinh cta phap
luat xdy dung dé Cac bén xéc dinh thoi diém bao hanh Can ho.

Noi dung bao hanh nha & bao gdm: sira chita, khic phuc cdc hu héng vé két ciu chinh
cua nha & (khung, dim, cdt, trin, sin, mai, tudng, cac phfin &p, 1at, trat, sin thugng, ciu
thang bo); cac thiét bj gan lién voi nha ¢ nhu hé thing céc loai cia, hé théng cap dién
sinh hoat, cdp dién chiéu sang, hé théng cung cap chit dbt (néu co), bé nude va hé théng
cap nude sinh hoat, bé phét va hé théng thoat nudc thii, chét thai sinh hoat; khic phuc
cac trrong hop nghiéng, in, nirt, sut nha &. DAi véi cac thiét bi khic gfm véi nha ¢ thi
Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phén phdi.

Bén ban ¢o6 trach nhiém thye hién biao hanh Cin h§ bfmg cach thay thé hodc stra chita céc
diém bi khuyét tat hodc thay thé céc trang thiét bi ciing loai ¢6 chét lugng tuong duong
hodic tot hon. Viée bao hanh bang cach thay thé hodc sira chita chi do Bén ban hodc Bén
dwoc Bén ban 0y quyén thie hién.

1
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a)
b)

s A
Picu

Bén mua phai kip thoi thong bdo bing van ban cho Bén ban khi cin hé ¢6 cde hu hong
thue dién duoc bio hanh. Trong thoi han 10 (mudi) ngdy, ké tir ngdy nhan duge thong
bdo cua Bén mua, Bén béan ¢ trach nhiém thyc hién bao hanh céc hu hong theo dung thoa
thuin va theo quy dinh ctia phap ludt; Bén mua phai tao diéu kién dé Bén ban thyc hién
bio hanh Cin hd. Néu Bén bén cham thye hi¢n vig¢e bdo hanh ma gdy thiét hai cho Bén
mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuomg cho Bén mua theo thiét hai thyc té xay ra. Bén
mua phéi tao diéu kién dé Bén ban thuc hién viéc bdo hanh, néu Bén mua khong tao diéu
kién can thiét hodc can tr& Bén ban trong viéc thuc hién nghia vu bao hanh, Bén bén
khéng chiu trach nhiém ddi voi nhimg thiét hai phét sinh do hénh vi ctia Bén mua.

Cian hé duge bao hanh ké tir khi hoin thanh viéc xdy dung va nghiém thu dwa vao sir dung
v6i thoi han theo quy dinh ciia phép ludt vé xdy dyng. Thoi gian bdo hanh Cin ho 1a 60
(sau muoi) thang duge tinh tir ngdy Bén ban ky bién ban nghiém thu dua nha & vao sir
dung theo quy dinh cta phéap luit vé xdy dung.

Bén ban khong thye hi¢n bao hanh Can hé trong cdc trudmg hgp sau day:

Truong hop hao mon va khau hao thong thudng;

Truong hgp hu hong do 181 cia Bén mua hodc ciia bat ky ngudi sir dung hodc ctia bén thir
ba nao khéc gy ra;

Truong hgp hu hong do sy kién bat kha khang;
Truong hop da hét théi han bao hanh theo théa thudn tai Khoan 5 Diéu nay;

Céc truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo théa thuén tai Khoan 3 Dicu nay.
bao gf)m ca nhimg thiét bi, by phén ge’in lién Can hé do Bén mua fr Ifip dat hodc tu sua
chita ma khong dugc sy dong ¥ ciia Bén ban.

Sau th&i han bdo hanh theo thoa thuén tai Khodn 5 Diéu ndy, viéc stra chita cac hir hong
ctia Can hd.thude trich nhiém cia Bén mua. Viéc bao tri Phén s hitu chung ciia nha
chung cu duge thire hién theo quy dinh cia phép lut vé nha @.

10. Chuyén giao quyén va nghia vu

Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chép cin hd da mua cho t chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cip Gidy chung nhén thi Bén mua phai thong
béo trude bing vin ban dé Bén ban cing Bén mua lam céc th tuc cin thiét theo quy dinh
ctia td chirc tin dung.

Trong trudmg hgp Bén mua chura nhan ban giao can ho tir Bén ban hoéc da nhin ban giao
Cin ho nhung Bén mua chua ngp hd so d& nghi co quan nha nuée 6 thim quyén cip
Gidy chimg nhén déi véi Can ho ma Bén mua c6 nhu ciu thuc hién chuyén nhwong Hop
dong nay cho bén thit ba thi Cic bén phai thyc hién ding tha tue chuyén nhwong hop
ddng theo quy dinh cua phap ludt vé kinh doanh bat dgng san. Bén ban khong dugc thu
thém bét ky mot khoan phi chuyén nhwrgng hop ddng nao khi lam thi tuc xdc nhén viéc
chuyén nhwong hop déng cho Bén mua.
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a)

b)

A
Diéu

Hai bén théng nhit ring, Bén mua chi duoc chuyén nhuong Hop déng cho bén thir ba khi
c6 du cac diéu kién theo quy dinh ciia phép luat vé kinh doanh bat dong san:

B hé so xin cip Gidy chimg nhéan cho Can ho chua dugc ndp cho Co quan Nha nudc ¢d
thdm quyén va/hodc khong thude trirdng hop quy dinh tai Diém h, Khoan 1, Piéu 5 Hop
dbn g nay,

Hop dén g dang khong trong tinh trang thé chf’ip tai t6 chirc tin dung (trir truémg hop bén
nhén thé chip dong y dé Bén mua chuyén nhirong Hop ddng cho bén thir ba) hodc khong
thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ciia Co quan Nha nuéce hodc khong
¢6 tranh chép v&i bén thir ba;

Bén mua da hoan thanh viée thanh toan cic nghia vy dén han lién quan dén Hop dong
cho Bén ban theo thoa thuan cua Hop dﬁng nay;

Bén nhén chuyén nhuong Hop déng phai dii didu kién duwge mua va sév hitu nha theo quy
dinh ctia phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop déng;

Bén nhén chuyén nhugng Hop ddng phai cam két tuan thi céc théa thuén ctia Bén ban v
Bén mua trong Hop dong va cac vin ban ma cac Bén da ky két.

Trong ca hai truémg hop néu tai Khoén 2 va Khoan 3 Diéu nay, ngudi mua lai nha & hodc
bén nhén chuyén nhuong hop déng mua ban déu duge hudng céc quyén va phai thyc hién
céc nghia vu cua Bén mua theo thoa thuan trong Hop dong va trong Bén ndi quy quén 1y
st dung nha chung cu dinh kém theo Hop déng nay.

11. Phin s hitu riéng, phin s& hiru chung va viéc sir dung ciin ho trong nha chung
cur

Bén mua dugc quyén s¢ hitu riéng ddi voi dién tich can ho dd mua (bao 2dm ca dién tich
ban cong, 16 gia gén lién véi cin ho do (néu co)) theo théa thudn va céc trang thiét bi k¥
thuat sir dung riéng gén lién véi Cin hd nhw duge néu tai Phy luc 01 dinh kém Hop déng
nay; co quyén s& hitu, sit dung ddi voi phan dién tich, thiét bi thuge sé hiru chung trong
Nha chung cu quy dinh tai Khoan 3 Diéu ndy.

Céc dién tich va trang thiét bj k¥ thuat thudc quyén sé hiru riéng ctia Bén béan bao gom:
(1) phén dién tich tir tdng ......... dénting ......... 29 oita Nha chung cu (ngoai trir cac phin
dién tich b tri khéng gian sinh hoat cong ddng, gian lanh nan (néu ¢6)) va céc Can ho
ma Bén ban chira ban/khong ban; (ii) dién tich céc tang ham (ngoai trir cac phan dién tich
ting hdm dugc Chu déu tw bd tri 1am chd dé xe dap, xe ding cho nguoi khuyét tat, xe
ddng co hai banh, xe ddng co ba banh); chd d3 xe 8 t6 theo thiét ké dwoc phé duyét; (iii)
céc dién tich khac thude Dy an va trang thiét bi sir dung riéng ctia Bén ban nhu duge quy
dinh tai Phu luc 02 ciia Hop dong nay.

Cac phéin dién tich va thiét bi thudc so hiru chung, st dung chung cua cac chi sé hiu
trong Nha chung cu: gbm cac phéan dién tich con lai ciia Nha chung cir ngoai phan dién

2 Pidn cu th theo thiét ké dugc phé duyét (Iuu ¥ trir cée phén dién tich duge bd tri 1lam SHCD theo thiét ké duoe

phé duyét).
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b)

tich thudc s& hitu riéng quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 11 Hop dong; khong gian va
hé théng két ciu chiu lwe, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong nha chung cu bao gom
khung, ¢6t, twromg chiu lire, trdmg bao ngdi nha, twomg phén chia céce cdn hd, san, mai, sin
thuong, hanh lang, ciu thang bd, thang may, dudng thodt hiém, hép k¥ thuat, hé théng
chp dién, cAp nude, hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé
phét, thu 161, ctru hoa theo thiét ké cua Dy an duge phé duyét; hé théng ha lémg ky thuat
bén ngodi nhung duge két ndi voi nha chung cu do, trir hé théng ha ting ky thuat sir dung
vao muc dich cong céng hodc thudc dién phai ban giao cho Nha nudce hoidc giao cho chu
dau tu quan 1y theo ndi dung du 4n di duoc phé duyét; cée cong trinh cong cong trong
khu vire nha chung cu nhung khéng thude dién diu tu xdy dung dé kinh doanh hodc phai
ban giao cho Nha mrde theo ndi dung du 4n dd duoc duyét ...dugce xac dinh phu hop quy
dinh tai Diéu 100, Diéu 101 Luat Nha & 2014 va quy dinh chi tiét tai Phu luc 02 ctia Hop
dong™.

Hai bén nhat tri théa thuin mirc kinh phi quan 1y, van hanh nha chung cu nhur sau:

Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao Can hd cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 8 cua
Hop dong dén thiri diém Ban quan tri nha chung cwr dugc thanh 1ap va ky hop déng quan
1y, van hanh nha & voi Don vi quan ly vén hanh, thi kinh phi quan Iy vin hanh 1a: ...........
ddng/m?*/thang (chura bao gdm thué GTGT). Mirc kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh
nhung phai tinh toén hop 1y cho phit hop véi thue té timg thoi diém. Bén mua c6 trach
nhiém déng khoan phi nay vdo thai diém theo théng bio ctia Bén ban hodc Pon vi quan
ly vdn hanh nha chung cu.

Pham vi céng viée, dich vu quan Iy, vin hanh Nha chung cu ma Bén ban cung cép cho
Bén mua dugc quy dinh tai Phy lyc 03 dinh kém Hop dong nay;

Sau khi Ban quan trj nha chung cu dugce thanh 14p thi danh muc cdc cong viéc, dich vy,
muc kinh phi va viée déng phi quan ly van hanh nha chung cu s& do Hdi nghi nha chung
cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu théa thuan véi Don vi quan 1y vén hanh
nha chung cu.

Trudmg hop Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong c6 quy dinh vé gi4 quan 1y vin hanh
cho Nha chung cu thi mic kinh phi ndy dugc déng theo quy dinh ciia Nha nude, trir
trudmg hop céc bén co thoa thudn khac.

12. Tréch nhiém ciia hai bén va viée xir Iy vi pham hop dong

Hai bén thng nhét hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén mua chim tré thanh toan
tién mua Cin hd:

Néu qua 10 (mudi) ngay ké tir ngay dén han phai thanh todn ctia Bén mua theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 3 ciia Hop dong thi Bén mua s& bj tinh 13i suat phat qué han trén tong
sé tién cham thanh toan 1a 0,05%/ngdy (khong phdy khong ndm phén trim trén npdy) va
duge tinh bit dau tir ngay dén han thanh toan dén ngay thuc tra.

3 Bio dam tun tht ding quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 100, Khoan 2, Diéu 121 clia Ludt nha ¢ 2014.
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b)
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Trong qué trinh thye hién Hop déng, néu téng thoi gian Bén mua tré han thanh todn ctia
tit ca céc dot phai thanh toan theo théa thuin tai Hop déng vugt qua 90 (chin mwoi) ngay
thi Bén ban cé quyén don phwong chim dut Hop dong theo quy dinh tai Diém b Khoan
1 Diéu 15 ciia Hop ddng. Bén ban s& théng bdo bing vin bin vé vidc don phuong cham
dat Hop dong cho Bén mua truéce 30 (ba muoi) ngdy.

Trong trudng hop nay Bén ban dugc quyén ban Can h¢ cho khach hang khac ma khong
cAn ¢6 su ddng ¥ cua Bén mua nhung phai thong bio bang vin ban cho Bén mua biét
trde it nhat 30 (ba muoi) ngdy. Bén Ban s& hoan tra lai s tién ma Bén mua dé thanh
toan (khoan tién nay khong tinh 13i) sau khi da khéu trir tién phat vé viée Bén mua vi
pham Hop dong nay la 15% (muéi 1im phan tram) tong gi4 trj hop ddng nay (chua tinh
thué va kinh phi béo tri phan s hiru chung nha chung cw).

Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thire xtr Iy vi pham khi Bén ban chdm tré ban giao
Can ho cho Bén mua:

Néu Bén mua di thanh toén tién mua cén ho theo tién do thoa thuan trong Hop dong hodc
da khic phuc vi pham vé nghia vy thanh todn theo thoa thuén trong Hop dong (néu co)
nhung qua théi han 30 (ba muoi) ngay ké tir Ngay phai ban giao theo thoa thudn tai Khoan
2, Biéu § ciia Hop déng ma Bén ban van chua ban giao Cin hé cho Bén mua thi Bén ban
phéi thanh todn cho Bén mua khoén tién phat do chdm ban giao voi 13 sudt 1a 0,05%/ngay
(khéng phiy khéng nim phén trim trén ngdy) trén tong sb tién ma Bén mua di thanh toan
cho Bén ban va dugc tinh tir ngay tha 31 (ba muoi mot) ké tir Ngay phai ban giao dén
ngay ban giao Ciin ho theo théng bdo ctia Bén ban.

Néu Bén Ban cham ban giao Cin H{ qua 60 (séu mwoi) ngay ké tir Ngay phai ban giao
theo thoa thudn tai Khoan 2, Diéu 8 ciia Hop dong thi Bén mua ¢6 quyén: (i) tiép tuc thyc
hién Hop dong véi thoa thudn b sung vé thoi diém ban giao Cin hd moi; hoac (ii) don
phuong chim dirt Hop dbng theo thoa thudn tai Diém ¢, Khodn 1, Diéu 15 ciia Hop dong

nay.

Trong truomg hop Bén mua tiép tuc thuc hién Hop ddng thi Bén Bén van phai chiu phat
nhu quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Piéu 12 néu trén. Truong hop Bén mua don phuong
chdm diat Hop dbng, Bén ban phdi hoan tra lai toan by s6 tien ma Bén mua da thanh toén
(khoan tién nay khéng tinh 131) va chiu phat vi pham Hop Déng twong duong v6i 15%
(mudi 13m phén trim) tong gia tri hop ddng nay (chua tinh thué va kinh phi bao tri phin
s& hiru chung nha chung cu).

Néu Dién tich sit dung can hd the t& chénh léch vugt qua = 05% (cong/trir ndm phan
triim) so v&i Dién tich sir dung cén h¢ ghi trong Hop dong thi Bén mua co quyén: (i) tiép
tuc thuc hién Hop déng va thanh toan Tong Gia ban cdn hd theo Dign tich sir dung cin
hé thire t&; hodc (ii) don phuong chém dit Hop ddng. Viée gidi quyét hau qua do Bén
mua don phuong cham dit Hop ddng thye hién theo quy dinh tai Piém d, Khoan 2, Diéu
15 ctia Hop dong.

Truong hop dén han ban giao Cin hd theo thong béo ca Bén ban va cin hg da du diu
kién ban giao theo thoa thudn trong Hop dong nay ma Bén mua khéng nhén ban giao thi
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bicu

a)

b)

Bén ban co quyén lyra chon ap dung quy dinh tai Khoan 4, Diéu 8 cta Hop dong, hodc
don phuong chdm dit Hop ddng ndy. Viéc gidi quyét hiu qua do Bén bén don phuong
chim dirt Hop ddng thyc hién theo quy dinh tai Piém b, Khoan 1, Diéu 12 cta Hop dong.

Khéng anh huéng dén quy dinh tai Khoan 1 ¢ trén, trudng hop Bén mua chdm thye hién
nghia vy thanh toan theo tién d§ quy dinh tai Hop déng, céc Bén théng nhat rang Bén ban
6 thé ap dung quy dinh tai Khoan 1 & trén dé xir Iy va/hodc gia han thoi han ban giao
Can ho thém mdt khoang thoi gian nhit dinh (“Thoi gian gia han ban giao”) nhung trong
moi truong hop Thoi gian gia han ban giao khong vugt qua tong thoi gian Bén mua tré
han thanh toan cta tit ca cac dot phai thanh toén theo thoa thudn tai Hop déng. Trong
trudng hop ndy, Bén mua duge hoan tra (néu Bén mua di thanh to4n mét phan) hodc
dwoc khéu trir khoan 13i ctia sé ngdy cham thanh toan tuwong tmg véi Thoi gian gia han

ban giao.

Khéng phu thude vio quy dinh tai Diém d, Khoan 1, Diédu 6 cia Hop déng niy, trong
trudmg hgp Bén mua ty thyc hién thé tuc cap Gidy chimg nhén nhung Bén mua vi pham
tién do thanh toan khoan tidn dot cudi cho Bén ban v&i tong thoi gian tré han nhu quy
dinh tai Diém b, Khoan 1, Biéu 12 cuia Hop dong thi Bén ban van ¢6 quyen don phuong
chAm dirt Hop ddng. Trong truong hop ndy, Bén mua c6 trach nhiém hoan tra lai Cén h
cho Bén ban va khoi phuc lai nguyén trang Can hd nhu khi ban giao trong vong 15 (mudi
1am) ngay ké tir ngdy Bén bén chim dit Hop dong. Pong thai, Bén ban cb quyén ép dung
cic ché tai nhu thoa thudn tai Piém b, Khoan 1, Diéu 12 va cic thoa thuin khic vé boi
thuong thiét hai khi Bén ban cham dit Hop déng nay.

Trude 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay két thic thai han ban giao néu tai Piém b, Khodn
2, Piéu 12, Bén ban sé gui cho Bén mua dé xuét bing van ban vé thoi han ban giao du
kién moi. Truong hop Bén mua khéng gtri théng bdo cham dat Hop dong trong vong 15
(mudi 1dm) ngay ké tir ngay phét sinh quyén chim dit Hop déng nhu néu tai Diém b,
Khoan 2, Diéu 12 ctia Hop ddng s& dugc hiéu 1a Bén mua da ddng ¥: (i) tiép tuc thyc hign
Hop dbng; (ii) Bén mua dbng ¥ véi thoi han du kién ban giao méi theo dé xuét ciia Bén
Ban; va (iii) s& nhan ban giao Can hd khi Bén ban guri thong béo ban giao theo Diéu 8 ciia
Hop dong.

13. Cam két ciia cic bén

Bén ban cam két:

Cin ho néu tai Diéu 2 cua Hop déng nay khong thude dién da ban cho ngudi khic, khong
thudc dién bi cam ban, da dieu kién giao dich theo quy dinh cta phép ludt;

Can h néu tai Pidu 2 cuia Hop dong nay duoc xdy dung theo ding quy hoach, ding thiét
ké va cdc ban vé duge duyét da cung cip cho Bén mua bao dam chat lugng va ding céc
vat li¢u xay dung theo thuén trong Hop ddng nay.

Bé&n mua cam két:

Pi tim hiéu, xem xét k§ théng tin vé Cin hd mua;
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b)

d)

s A
Dieu

D3 duge Bén ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va théng tin can thiét lién quan
dén Cin hd, Bén mua da doc cin than va hiéu céc oy dinh ctia Hop dong nay cling nhur
cac phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi vin d& ma Bén mua cho 14 can thiét d¢
kiém tra mitc ¢9 chinh xac cta cac gifly to, tai liéu va thong tin do;

S tidn mua Can ho theo Hop déng nay la hop phap, khéng c6 tranh chép voi bén thi ba.
Bén bén sé khong phai chiu trich nhi¢m dbi v6i viéc tranh chdp khoan tién ma Bén mua
da thanh toan cho Bén ban theo Hop ddng nay. Trong truong hgp cé tranh chép vé khoan
tien mua nay thi Hop dffmg nay van cé hiéu lre dbi voi Cac bén;

Cung cép céc gié}f t&y cin thiét khi Bén ban yéu chu theo quy dinh cua phap luat dé lam
thi tuc cdp Gidy chimg nhéan cho Bén mua;

Bén mua du diéu kién dé so hiru nha & tai Vigt Nam theo quy dinh cta phdp luat hién
hanh.

Vige ky két Hop déng ndy gilra cic bén 13 hoan toan tw nguyén, khong bi ép bude, It
déi.

Trong truong hop mot hodc nhiéu Piéu, Khoan, Diém trong Hop ddng nay bi Co quan
Nha nuée cé thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khéng co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh ca php ludt thi cac Piéu, Khoan, Piém khac cia Hop
dong nay van c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi cac Bén. Céc Bén s& théng nhit sia ddi cac
Didu, Khoan, Diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong c6 gié tri phap Iy hodc khong thé thi
héanh theo quy dinh cua phéap luat va phu hop vo1 y chi cta cac Bén.

Hai bén cam két thuc hién ding c4c thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.

14. Su kién bt kha khing

Cac bén nhét trf thoa thuan rdng céc sy kién xay ra mét cach khach quan khong thé luong

trude duge va khong thé khic phuc duge mic di da ap dung moi bién phép cén thiét va
kh4 ning cho phép s& dwogc coi la sy kién bit kha khang, bao gom:

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phéap lut cia Nha nudc;

Do phai thyc hién quyét dinh cua co quan nha nudc co tham quyén hojc cic trudng hop
khac do phap ludt quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép clru tai co sO'y é.

Céc triromg hop khac theo quy dinh cia phap ludt.

Moi truémg hgp khé khin vé tai chinh don thudn s& khong dugc coi la su kign bt kha
khang.

Khi xuét hién mot trong cac sy kign bét kha khang theo thoa thuan tai Khoan 1 Diéu nay

thi Bén bi tic dong bai sy kign bat kha khang phai thong bao béng vin ban hodc théng
bao truc tiép cho Bén con lai biét trong thoi han ..... ngay®! ké tir ngdy xay ra su kién bt

31 T6i da 20 ngay
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kha khang cing gidy tor chimg minh hop 1§, hop 18 vé Iy do bat kha khang. Vigc Bén bj
tac dong bai su kién bat kha khang khong thyc hién duge nghia vu ctia minh s¢ khong bi
coi la vi pham nghia vu theo Hop dong va ciing khong phai 1a co so dé Bén con lai co
quy¢n chim dirt Hop dong nay.

Viéc thue hién nghia vu theo Hop dong cua Cac bén: (i) s& duge tam dimg trong thoi gian
xdy ra sy kién bét kha khang; va (ii) duge kéo dai thém mét khodng thdi gian twong ing
véi thi gian xay ra sy kién bat kha khang va thoi gian hop 1y dé khiic phuc hdu qua cua
sir kién bAt kha khéng, triv trudng hop quy dinh tai Diém d, Khoan 1, Diéu 15 cia Hop
dong ndy.

Didu 15. Chdm diit hgp dong

1.
a)

b)

d)

f)

Hop ddng ndy dugc chdm dat khi xdy ra mdt trong cac truong hop sau ddy:

Hai bén dong ¥ cham dut Hop déng bing vin ban, Trong trwdng hop nay, Cac bén lap
vin ban thoa thuin cu thé céc didu kién va thoi han chdm dit Hop dong;

Bén mua chim thanh toan tién mua Can ho theo thoa thuén tai Khoan 1, Diéu 12 coa Hop
dbng nay;
Bén ban chém ban giao Cin h{ theo thoa thuin tai Khoan 2, Piéu 12 cua Hop dong nay;

Tmng truzong hop Bén bi tic dong bai sy kién bt kha khang khong thé khic phuc duoce
dé tiép tuc thuc hién nghia vy ciia minh trong thoi han ... ngdy*?, ké tir ngdy quy dinh tai
Khoan 4, Didu 14 va Céac bén ciing khong c6 thoa thugn khic thi mét trong hai Bén co
quyén don phuong chém dat Hop dong nay va viée chim dut Hop dong ndy khéng duge
coi la vi pham Hop dong.

Bén Ban don phuong chém dit Hop dong do Bén mua khong nhén ban giao Can h theo
quy dinh tai Khoén 4, Pidu 12 ctia Hop ddng nay;

Bén mua don phuong cham dirt Hop ddng do Dién tich sir dung cén hg thue t& vurot qua
+5% (cng/trir nAm phan trim) so voi Dién tich sir dung cin h{ ghi trong Hop ddng nay.
Viée xtr Iy han qua do chim dat Hop dong theo quy dinh tai Khoén 1 Piéu nay nhu sau:
Néu Hop Déng bi chim dit theo Piém a, Khoan 1, Diéu 15 cia Hop déng thi viéc xir ly
hiu qué do chéim dit Hop dong s& thye hién theo vin ban thoa thuan cua Cac bén.

Néu Hop ddng bj chim dirt theo Diém b hogc Piém ¢ hofic Piém ¢, Khoan 1, Diéu 15 cia
Hop Ddng thi viée xir Iy hdu qua do chém dat Hop déng s& thuc hién theo quy dinh twong
g tai Piéu 12 cta Hop déng.

Néu Hop dong bi ohﬁm ditt theo Piém d, Khoan 1, Didu 15 thi Bén bén s& hoan tra lai

cho Bén mua toan bo sb tién Bén mua da thanh toén theo quy dinh cua Hop dbng nay trén
co s0 khong tinh 14i.

32761 da 90 ngay
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d)

Dieu

b)

c)

d)

Pieu

Néu Hop déng bi cham dirt theo Diém f, Khoan 1, Piéu 15 thi Bén bén s& hoan tré lai cho
Bén mua toan bd s6 tién Bén mua di thanh toan theo quy dinh cua Hop dbng nay trén co
s& khong tinh 131 va bi phat vi pham Hop déng nhu quy dinh tai DPiém b, Khoan 2, Diéu
12 cta Hop dong.

16. Thong bao

Dia chi dé cic bén nhén thong bio cua bén kia: Nhu dugce quy dinh tai phé.n thong tin dau
cua Hop dong nay*.

Hinh thirc thong bao gilra cac bén gui truc tiép hodc giri qua fax hofic giri qua thr bao
dim hodc giri bing thu dién tir, trir truémg hop Céc bén c6 thoa thugn khic.

Biét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dbng nay
phai duge lap thanh van ban. Céc bén thdng nhat ring, cc thong béo, yéu cAu, khiéu nai
dugc coi 1a da nhén néu guri dén dang dia chi, ding tén ngudi nhén thong bao, dang hinh
thirc théng bao theo thoa thuan tai Khoan 1, Khoan 2 vé Khoan 3 Diéu ndy va trong thoi
gian nhu sau:

Vio ngdy giri trong trudng hop th giao tin tay va ¢6 chit ky cia ngudi nhin thong bao;

Vao ngay Bén giri nhin duge théng bao chuyén fax thanh céng trong trudng hop gin
thong bdo bang fax;

Vio ngay thit ba, ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri thong béo bing thu
chuyén phat nhanh;

Vao thi diém thong bao, dé nghi, yéu céu thanh toan hodc thu tir giao dich v.v... d6 duge
nhép thanh cong vao hé théng thong tin dién tir, s6 dién thoai do cac Bén cung cép/chi
dinh trong Hop Déng nay;

Trong céc trudng hop néu trén, néu ngay twong tmg roi vao ngay chii nhét hogc ngay 12
chia Viét Nam thi cic thong bao, yéu cAu, khiéu nai hodc thu tir giao dich v.v. . 1ol trén
s duoc xem nhu Bén kia nhan duoc vao ngiy lim viée ké tiép.

Céac bén phai thdng bdo bang vin ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay déi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan théng bao; néu khi da c6 thay d6i (dia chi, hinh thitc, ién
ngurdi nhin thong bdo do Cac bén théa thudn) ma Bén co thay d01 khéng thong bdo lai

cho Bén kia biét thi Bén giri thong bao khong chiu trach nhiém v& viéc Bén ¢6 thay doi
khong nhén duoce cac van ban théng béo.

17. Céc thoa thufin khac

Céc bén x4c nhan va dong ¥ ring, trudmg hop co sai sot trong viéc nhap théng tin, s0 liéu
hoic sai st do tinh toan trong qua trinh lam Hop dong, g thong bao/dé nghi thanh toan
ma Bén ban hodc Bén mua chimg minh dwoc thong tin, sb lidu d6 1a sai theo cac diéu

% Trwimg hop Bén mua c6 tir 02 ngudi trd 1én, thi b& sung thém ndi dung ndy tai Khoan 1 Pidu 16:

Trudng hop Bén mua co tir hai ngudi tré 1én, Bén mua ddng ¥ va théng nhit ring sé ot Ong/bd.....véi thong tin

lién hé nhu néu tai phén déu cua Hop ddng 1am dai dién dé nhan théng béo.
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Diéu

Pidu

khoan diéu kién cua Hop déng, cac phu luc va/hodc cac van ban, thoa thuén lién quan ma
chc bén da ky két, thong nhét trén thuc té va/hodc hd so phép 1y cia Dy an thi Bén kia
phai chdp nhén cdc s6 lidu, thong tin diéu chinh.

DBén ban <6 thé tién hanh vide didu chinh, thay 81 mt ¢ chi tidt trong thiét ké, noi thit
clia Ciin ho véi didu kién 1 céc didu chinh, thay doi d6 khong lam anh hutmg dén cong
ning str dung, két cAu cita céc hang myc chinh va vige diéu chinh, thay d6i nay 1a nhim
muc dich hoan thign Can hé phi hgp vdi hién trang thyc té trén co s¢ dam bao cdc quy
dinh phép luat hién hanh. Trong trudng hop ndy thi phéi 6 thoa thudn v@i Bén mua.

Bén béan duge quyén chuyén giao, chuyén nhugng Hop déng ndy thong qua viée chuyén
nhugng Du 4n hodc trén co sO t6 chirc, co cau lai céng ty (chia, tach, hop nhét, sap nhip)
hodc hinh thirc khéc theo quy dinh ctia phép luét khi duge su ddng y ciia Bén mua va Bén
nhéin chuyén giao/chuyén nhwong s& ké thira/tiép nhan cac quyen va nghia vy cia Bén
ban theo Hop dong ndy. Viéc chuyén nhugng mot phén hoic toan by Dy én bét dong san
phéi dam bao yéu cau theo quy dinh clia phép luét hién hanh va phai dugc co quan nha
nuée ¢6 thim quyén quyét dinh viéc dau tu ddng ¥ bing vén ban,

18. Giai quyét tranh chép

Trudng hop Cac bén co tranh chép vé cac ndi dung cua Hop ddng thi Céc bén cung ban
bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han 60 (sdu muoi) ngay, ké tir ngay
mot trong hai Bén thong béo bang vin ban cho Bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh

chép dé khong duge thuong luong gidi quyét thi mot trong hai Bén c6 quyén yéu ciu Toa
4n giai quyét theo quy dinh ctia phap ludt Vi¢t Nam

19. Hiéu lye cia hop dong

Hop ddng ndy c6 hiéu luc tir ngdy ky.

Hop déng nay ¢ ... Didu, V8i ..vves trang, dugc lap thanh ...... (.....) ban va cd gia tri
phép 1§ nhu nhau, Bén mua git ... (.....) ban, Bén bén gilr ..... (...) ban dé luu trit, ldm
thu tuc nop thué, phi, 1€ phi va thu tyc cap Gi?iy chimg nhan cho Bén mua.

Trudmg hop Hop ddng duogc lap bing Tiéng Viét va Tiéng Anh, néu ¢6 sy mau thudn gitra
vén ban Tiéng Viét va Tiéng Anh, vn ban Tiéng Vit s& dugc wu tién ap dung.

Kém theo Hop dong nay céc ban v& thiét ké theo quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Pidu 5
cua Hop dong, 01 ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu, 01 ban danh muc vit liéu
xdy dyng can hd va cac gidy t& khéc nhu quy dinh Khoan 5, Khoin 6, Ditu 2 Hop dong
nay.

Céc phu luc dinh kém Hop ddng niy va céc stra d6i, bd sung theo théa thudn cta Cic bén
14 noi dung khéng tach roi Hop ddng niy va co hiéu lyc thi hanh d6i voi Cac bén.

Trong truémg hgp Cac bén thoa thuin thay d6i ndi dung cua Hop dong nay thi phai lap
bang vin ban ¢6 chir ky cta ca hai Bén.
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BEN MUA
(K va ghi rd ho tén, néu la t6 chire
mua/thué mua thi déng du cia t chuc)

2

BEN BAN
(Ky va ghi 1o ho tén, chirc vu va dong
déu ctia doanh nghiép)
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I1.

PHU LUC 01
(Dinh kém Hop DOng s6: ..cevevereeeenens Bl /HPMBCH)
SO PO VI TRi CAN HO

Theo ban vé dinh kém Phu Luc nay.
DANH MUC VAT LIEU VA TRANG THIET BI SU DUNG RIENG CUA CAN

HO

Theo Danh muc dinh kém Phy Luc nay.
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PHU LUC 02
(Dinh kém Hop DOng s8: ....ccovvveensifuveeernn.. /ADMBCH)
DANH MUC

Phén dién tich va Thiét bi thude sé hitu chung, sir dung chung ciia Nha chung cu va
Phén Dién tich, trang thiét bi thudc s& hiru riéng ciia Chii dAu tu™

Pé lam rd, trong pham vi Phu Luc nay:

“Khu ciin h” duge hiéu 12 toan bd cac ting cin ho duoc thiét k&/quy hoach cho muc dich dé
&, khong bao gébm céc khu vire, dién tich duge thiét kéfquy hoach cho muc dich khac nhur throng

mai, dich vu, viin phong, khu dich vu khéc...;

“Khu thwong mai” 1a cac khu vye, dién tich duge thiét ké/quy hoach cho muc dich kinh doanh
dich vu, thwong mai, vn phong va khong phéi dé &

“CSH Cin hd” 13 cht s& hitu tir mdt can ho tré 1én trong Khu cdn ho;
“CSH Khac” la cha s& hitu cua céc khu vuc/dién tich khéc ném ngoai Khu cin ho.

1. Céc cong trinh va tién ich thugc s hitu chung, sir dung chung

Thuje s&
hitu chung, | Thuje SO
sur dung | hiru chung
.| chung ciia | cia Du 4n
Thude s& . .
Lt ehinng, Nha chung | (giira cac
A k& = | ewr (gitra cdc | CSH  Nha
A g m}r g win CSH Cin hd | chung cw voi
E:a;n " CSH Ui chi adu | cni ddu o
tr va cdac|va cic CSH
CSH Khac | Khéc tai Dy
trong Nha | 4n)
chung cu)
| Khu vuc cong cong trong
i Nha chung cwr
e khong gian trong Khu cin
hé. %
e hanh lang cdc tang Khu
can hd.

HE/ = Pee A NT A

34 Tuy theo thiét ké duge phé duyét clia Dy an ma Chi ddu tr liét ké ra céc Phin Dién Tich v Thiét Bi Thude S&
Hitu Chung; Phin S& Hiru Riéng Cua Bén Ban va Phin S¢ Hitu Riéng Ciia Chu 8¢ Hitu Khac dam bao tuén tha
quy dinh tai Didu 100, 101 cua Ludt Nha o.
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e Khong gian sinh h()at!

cong déng (theo thidt ké | X
duge phé duyét)

e Gian lanh nan (theo thiét
ké dugc phé duyét) .

Hé thfmg, két cAu cong trinh
xdy dung

| Ciu thang thoat hiém, mai,
san thrgng cua Nha chung cu,
khung, cft, twomg chiu luc,
51 hanh lang, twong bao Nha "
chung cu, thang may (bén
trong Nha chung cu), méng,
¢ot, dam, san, hé kinh bao mit

ngoai

Tudng phén chia gitra cdc Can
ho thude Khu can hd

5 Noi dé xe

Noi dé xe dap, xe may, xe cho
nguoi tan tat, xe dong co hai
banh, xe dong co ba banh danh
riéng cho Nha chung cu theo
bé tri ciia Chu dau tur va phu
hep véi quy dinh cia phap luét

T T T LR R R R R R RN ]

3. Phin s¢ hiru riéng ciia Chii Dau Tw

Cac phin dién tich vi thidt bj thude s& hiru riéng cha Chu dau tu s& 1a toan bd cac dign tich,
hang muc, cong trinh va tién ich khéng dugc phan bd vao giéd ban cén hd va nim ngodai cac dién
tich, hang muc thude s& hitu riéng cua cac chu so hitu khac, thudc so hitu chung cia cac Chu
s& hitu Can ho va/hodc thuge so hiru chung cia tAt ¢4 cac chii so hiru trong Dy an nhu mé ta tai
Phu luc ndy. Chua dAu tu co trach nhiém bao tri cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc sé hiru riéng
ctia minh (ngoai trir cac hang muc duoc quy dinh khac di so véi cac Muc trén diy va/hode cdc
phin dién tich va thiét bi ma Chu d4u tu danh riéng cho cac Chi s& hiru Can h hoge cac Chu
s hitu khéc duoe sir dung chung) va tham gia déng gop kinh phi bao tri cac phén dién tich va
thiét bi thude s& hitu chung hode sir dung chung gifta Chut dau te v6i Chi s¢ hiru Can ho theo

thoa thuan.
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PHU LUC 3
Pham vi dich vu quan 1y vin hanh Nha chung cu’®

35 Pién theo pham vi dich vu quan 1% nha chung cu theo hgp déng quan 1y nha chung cu ky gita CDT va doanh
nghiép quan 1y, véin hanh nha chung cw nhung phai bdo ddm cée cong vige theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 10

Quy ché quén 1§ vé sir dung nha chung ct ban hanh kém theo Thong tr 02/2016/TT-BXD.
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PHU LUC 4
NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1. Quy dinh ddi véi Chii s& hitu nha chung cw, Ngudi sit dung nha chung cu, ngudi

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

tam tri va khach ra vao Nha chung cwr

Chu s& hitu nha chung cu (*Chu s& hiru”), Ngudi s dung nha chung cwr (“Nguwol su
dung™) phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, sir dyng nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh va Ban Né1 quy Nha chung cu nay.

Khéch ra vao Khu cin hd thudc Dy 4n (“Khu cn hd™) phai dang ky, xudt trinh gié.y Lo
nhén than tai quiy I& tin (néu c6) hodc tai to bao vé va phai tuan tha su hudng dan cia
12 tan (néu ¢6) hodc bao vé Khu cin hg. Trong truong hop can thiét, 1& tan (néu c6) hodic
béo v& Khu can h dwoc giir cac gidy to tiy than cia khach ra vao Khu ciin hd dé phuc
vu cho viée kiém soat an ninh, an toan ctia Khu cin hd. Ngudi dén tam tra tai Can ho
phai diing k¥ danh séch véi quéy 18 tin (néu c6) hodc tai td bio vé, dang ky tam tri tai
co quan cong an cip phuong sé tai.

Chu s& hiru, Nguoi sir dung, ngudi tam trit phai chiu trach nhig¢m trude phap luat vé cae
hanh vi vi pham Quy ché quén Iy, st dung nha chung cu va Ban Noi quy Nha chung cur
nay.

Don vi quan ly/Ban quan tri khi ra vao Can ho dé thuc hién cong viéc bdo tri cac Phan
Dién tich va Thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung ctia Khu cin hé va Nha chung
cu s& khong phai bdi thuong cho bét cir phién to4i ndo da giy ra cho Chu s¢ hitu, Nguai
str dung khi thyc hién quyén han cia minh mét cach hop 1y va c6 thong béo trude (trrdng
hop khin cip hodc bat khé khéng thi khéng phai thong bao trude).

Cic quy dinh 4p dung dbi v6i nhan vién 1am viée tai khu vire van phong dich vy, thuong
mai: do Chu déu tu, Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho pht hgp v&i Nha chung
cu,

Thue hién cic quy dinh chudn muc vé van hoa, khi co sy phét sinh bat dong/khéng hai
long, Chii s& hiru, Nguoi sit dung trao dbi vi nhau trén tinh thén xay dyng, tranh to
tiéng, c@i/danh nhau anh hudng dén cong déng Cu dan. ..

Chit 5¢ hitu, Ngudi sir dung c6 trach nhiém phdi hgp chat ché cung Chu dau tu, Ban
Quén tri, Don vi quan ly Nha chung cw trong cac hoat dong vi myc dich chung ctia cong
dong, cic muc dich mang tinh x3 hdi khong phyc vu myc dich kinh doanh, hoat dong
do chinh quy&n dia phuong hodc co quan quan 1y c6 thim quyen phat dong,...

Pidu 2. Cac hanh vi nghiém cidm trong vige sir dung Nha chung cw

2.1

Sir dung kinh phi quan 1§ van hanh, kinh phi bao tri phén s¢ hiru chung khong ding quy
dinh cia Ludt Nha &, Nghi dinh huéng din Lut Nha & va Quy ché quan 1, st dung nha
chung cu do Bo Xay dung ban hanh.
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2.2

23

24

2.5
2.6

2.3

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

Gay thém, dét; gy tiéng én qué mic quy dinh clia phap ludt hodc xa rc thai, nude thai,
khi théi, cht doc hai khong ding quy dinh cia phap luat vé bao vé moi trudmg hoiic
khéng diing Ban Noi quy Nha chung cu.

Chin, tha gia stc, gia cam trong khu virc Nha chung cu.

Son, trang tri mit ngoai Cin hg, Nha chung cu khéng ding quy dinh vé thiét ké, kién
trac.

St dung gas, cac hoa chéit hodc vat lidu c6 nguy co gy chay nd trong Khu cin hd.
Quang céo, viét, v& trai quy dinh hodc cé nhimg hanh vi khic ma phap luét khong cho
phép; mé cira ra vio Cén hd khi khong cin thiét.

Phoi quan 4o, vai voc, chan, man, khin hodc bat k¥ db dung, vat dung ndo trén hodc Vit
ngang lan can hofic & phan khéng gian tir lan can tré 1én, hoic cira s6 ciia Can hd.

Dé bét ki vat dung c4 nhan, gidy, dép...ra ngodi hanh lang, c4c phén dién tich so himu
chung, st dung chung cua Nha chung cu.

Phong ué, dé nudce, virt rac bira bii cac phén dién tich s& hiru chung, sir dung chung cua
Nha chung cu.

Té chirc &n ubng, tiéc ting, lién hoan, cho tré em dn ubng va cac hoat dong khong mang
tinh chit phuc vu cho ca cong dong tai cac phan dién tich s hitu chung, st dung chung
cuia Nha chung cu.

Lfip dit cac bién quang céo, pand, ap phich, bién hiéu ¢ phia mit ngoai cia Cén hd, coi

ndi thém ra xung quanh va/hoic tac dong, can thi¢p dudi bat ky hinh thirc nao lam énh

huong tai kién tric tong thé ctia Toa nha va/hodc mat ngoai cua Can ho.

T ¥ chuyén ddi cong ning, myc dich sir dung phén sé& hitu chung, sir dung chung clia

Nha chung cu; tur ¥ chuyén déi cdng néng, muc dich sir dung phén dién tich khong phai

dé & trong nha chung cu c6 myc dich hén hop so voi thiét ké da dwoc phé duyét hodc da

duoc co quan ¢6 thim quyén chap thuan.

Str dung phi’an dién tich va cdc trang thiét bi thude quyén 6 hitu, st dung chung vao sir

dung riéng; st dung sai myuc dich ph?m dién tich thugc s¢ hiru chung, st dung chung

trong Nha chung cu.

C4m kinh doanh c4c nganh nghé, hang héa sau day trong phin dién tich ding dé kinh

doanh cua Nha chung cu:

a) Vit liéu gay chay né va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai sin
ctia ngudi sir dung Nha chung cu theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira
chay;

b) Kinh doanh vil truomg; sira chita xe co dong co; giét md gia sic; cac hoat dong
kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khéc theo quy dinh cta phap luat vé bao vé moi
trurong.
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2.15

2.16

2.17
2.18

Truémg hop kinh doanh dich vy nha hang, karaoke, quan bar thi phai bdo dam cach am,
tudn thi yéu cau vé phong, chéng chay nd, co noi thoat hiém va chép hanh cac diéu kién
kinh doanh khac theo quy dinh cua phap luat.

Béo co, cung céip thong tin vé nha & khong chinh x4c, khéng trung thwe, khong ding
quy dinh hodc khong ding yéu cdu ctia co quan nha nude c6 thim quyén; pha hoai, lam
sai 1&ch thong tin trong co s dir lidu vé nha & do co quan nha nude co thdm quyén quan
ly.

St dyng can ho chung cu vao muc dich khéng phai dé o.

Céc hanh vi bi nghiém cam khic theo quy dinh clia phéap lut hodc giy anh huong khong
t6t dén cOng dong va Chu s& hitu, Ngudi st dung do Hoi nghi nha chung cu xem xet,
quyét dinh.

Pidu 3. Sir dung Phin dién tich, Thiét bi sé hitu chung, sir dyng chung

Moi Chii s¢ hira/Ngudi sir dung déu ¢6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc sir dung Phiin
Dién tich, Thiét bi s& hiru chung, st dung chung ctia Nhé chung cu va chi dugc sir dung ph'in
s& hitu chung ctia Nha chung cu chung cu dang véi chite ndng va quy dinh cta ndi quy.

Dé dam bao duy tri chit lugng va viée sit dung phu hop phén sé hiru chung cua Nha chung cu
chung cu theo N§i quy, thi ngoai céc hanh vi bi cAm néu tai Picu 2 Noi quy, Chu s& hiru va
Ngudi sir dung trong bét ky trudng hop nio va dudi bét ky hinh thirc nao khéng dugc phép thic

hién nhitng hanh vi sau day:

31
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3.6

7

Str dung thang may va céc thiét bi sit dung chung khong theo diing muc dich, céng ning
thiét ké str dung.

Lam hu hong hodc ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung ciia nha chung cu.

Khong tuan thit ddy di cdc quy dinh vé viéc dimg, d0 xe tai noi dugc dimg, d6 xe theo
quy dinh.

Sir dung khong gian sinh hoat cing dong khong ding muc dich, cbng ning theo quy
dinh ctia phap luat vé nha &.

Sir dung cac Phén Dién tich, Thiét bi s& hitu chung, sir dung chung trong Du an khong
ding quy dinh (duge Pon vi quan 1y cong khai cic dia diem néu trén hodc tai Nha chung
cu);

Str dung sanh, hanh lang va cdu thang cua Khu cin hg lam sén choi dudi bat ki hoan
canh va theo bit ky cach thic ndo.

Khéng tuan thu diy da cac quy dinh vé an toan phong chdy, chira chay cua nha chung
Cu.

Didu 4. Sira chita hw hong, thay déi, hay Ip dat thém trong Phin s¢ hiru riéng; Phin Di¢n

tich, Thiét bi sé hiru chung, sir dung chung
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4.1

4.2

4.3

4.4

Trong truong hop Phén s& hitu riéng cé hu hong thi:

a) Chu s¢ hiru/Ngudi sir dung phai ngay lap tirc théng bao cho Cha diu tu, Ban
quén tri va Don vi quan 1y va thuc hién moi né lyc, str dung moi bién phép de
han ché anh huéng dén cac Chui s& hitu/Ngudi sir dung khéc va khong duge lam
hu hong Phén Dién tich, Thiét bi s& hitu chung, str dung chung.

b) Chu s¢ hitu/Nguoi s dung cé thé thué Pon vi quan 1y hay t thué cac cong ty
chuyén nghiép dugc Pon vi quan 1y chép thuin dé stra chita. Chu s¢ hiru/Nguweri
str dung ¢6 trach nhiém thyc hién céc tha tuc dang ky thi céng va xin phé duyét
phuong an, ké hoach thi cOng theo quy dinh cua Chi d4u tur, Don vi quan 1y, Ban
quan tri (theo thong béo tai Nha chung cu) trrdc khi thi cong, trir truong hop sua
chita nhd khong gay tiéng n, bui bin hodc anh hudng dén cc Can ho khac nhu
son lai tuémg bén trong Can hd, stra chita cdc db roi trong Can hd,. .. thi chi cén
théng bao truée cho Chu déu tw/Don vi quan 1y 03 (ba) ngay. Viée thi cong va
vén chuyén nguyén vit liéu, thiét bj s¢ khong dugce thyc hién vao ngay Chu nhét,
ngay nghi 18, truéc 08h30 sang va sau 17h chiéu hang ngay dé tranh lam anh
hudng dén hoat d6ng ciia Nha chung cu trir trudmg hop dwge Chu déu tw/Don vi
quan 1y déng ¥. Truomg hop viéc thi cong gy thiét hai cho bat ky bén thir ba
nao, Chu s& hitu va‘hodc Nguoi sir dung phai boi thuong toan bo thiét hai theo
quy dinh cua phap luit,

Truong hop thay thé, sta chita hodc I&p dat thém thiét bj gan lién véi Can hg thi phai
bio dam khong lam thay ddi, bién dang hodc lam hu hong két cau ctia Nha chung cur va
phai tién hanh cac thi tuc déng k¥ thi cong va trinh phuong an, thoi gian thi cong,
phirong 4n thiét ké cho Pon vi quén 1y, Chu dau tr phé duyét trude khi thi cong, trir
trudmg hop sira chira nho nhu quy dinh tai Diéu 4.1.(b) ciia Noi quy.

Néu trong qua trinh giam s4t va nghiém thu, Chu d4u tw, Ban quén trj, Pon vi quén ly
(trong pham vi quyén han va trach nhiém cua minh) nhan thiy chit lwong thi cong khéng
dam béo an toan, yéu cau k¥ thudt va tiéu chuén cia Nha chung cu thi Pon vi quéan ly
¢ quyén yéu cau dinh chi thi cong va thyc hign cac bién phap thay a6, khic phuc dé
dam bao chét lwong, an toan va tiéu chuan k¥ thuat cua Nha chung cur trong thoi han cu
thé. Néu qué thdi han yéu chu ma Chi sé hir/Ngudi sir dung/nha thau thi cong khong
stra chita, khic phuc, Chi ddu tu, Ban quan tri hoic Pon vi quan ly (trong pham vi
quyen han va trach nhiém cta minh) c6 quyén thué bén thir ba doc lap, sau khi da bio
trude cho Chu sé& hitu, vao thi cong va hoan tat cong vide va moi chi phi thyc té lién
quan s& do Chu s hitu chi trd, Moi céng viéc thi cong, sira chira, thay mdi, lap thém
phai dugc Pon vi quéan 1y nghiém thu va phé chuin trude khi dua vao sir dung, trir
truong hop stra chira nho nhu quy dinh tai Piéu 4.1.(b) cha Ban Néi quy Nha chung cu.

Néu phat sinh sira chita hu hong hay I3p ddt thém trong Phan Dién tich, Thiét bi 50 hitu
chung, st dung chung hodc Cin h¢ khac ma Pon vi quan ly/nha théu thi cong do Don
vi quan 1y chi dinh phai vao Cain ho cta Cha s& hitu méi c6 thé kiém tra, stra chita hu
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héng hay 14p dat thém thi Cha sé hitu ¢6 trach nhiém cho Bon vi quén 1y/nha thau thi
cbng do Don vi quan 1y chi dinh vao Can hd cua minh va Pon vi quan ly ¢6 trach nhi¢m
hoan trd lai nguyén trang sau khi hoan tat cong viéc va dén bl moi thiét hai xdy ra trong
qua trinh thue hién (néu c6). Chu sé hitu/Ngudi sir dung phai thong béo cho Chil ddu
tw/Don vi quan 1y dé kip thoi sira chira, thay thé khi ¢é hu hong (néu c6) va phai tao
diéu kién thuén lgi cho don vj thi cong khi sira chira cac hu hong nay.

Diéu 5. Khu vure aé xe

5.1

3.2

Khu vire dé xe do Chu ddu tw quy dinh phil hop véi thiét ké duge phé duyét. Cha s
hiru/Nguoi sir dung va khach cta Chu s¢ hire/Nguoi sir dung, tuy thuc trang cia khu
vue dé xe vao mdi thoi didm, cé quyén duge db xe tai khu vuc dé xe cia Dy an va trd
phi gui xe theo quy dinh tai Ban N6i quy Nha chung cu nay.

Céc loai xe s& khéng dwoc cap mdt 6 dé xe thuong xuyén (khong chiém giir doc quyén);
Chu s& hitu/Ngudi sir dung khong duge cho muon, chuyén nhuong hodc cho thué lai
quyén dé xe trong ting him dé xe. Chi s hirw/Ngudi sir dung c6 nghia vu tuén thi cac
huéng dén, quy dinh chung trong khu vyc dé xe do Pon vi quan 1y hodc nha thiu phuy
trach khu vure dé xe ban hanh tai timg thoi diém va niém yét cong khai tai khu vuc dé
xe, phil hgp vai quy dinh caa phap luét.

Piéu 6. Cdc khoan phi

6.1

6.2

6.3

Phi quén 1y

a) Phi quan 1y 4p dung tir thoi diém ban giao Céin hd cho dén khi Ban quan trj duoc
thanh 14p s& bao gom céc chi phi quy dinh tai Phu Luc 03 dinh kém Hop dong.

b) Chu s& hiru/Nguoi st dung theo uy quyén va thoa thudn véi Cha sé hiru, ¢6 tréch
nhiém déng Phi quan 1y hang thang cho viéc quan ly, van hanh Nha chung cu.
Phi quéan 1y dwge tinh trén co sé Dién tich sir dung cén hé thyre té twong (mg va
thanh toan theo dtng lich biéu duge Pon vi quan 1y théng bao.

Phi str dung céc dich vu nim ngodi Phi quan 1y (nhu dién, nwéc, dign thoai; chi phi trong
gilr xe hodc bét ky dich vu nao khac): Chi s hir/Ngudi sir dung ¢6 trach nhi¢m thanh
toan cdc chi phi nay cho don vi cung cép dich vu hodc Pon vi quan ly néu duoc don vi
nay uy quyen theo hop ddng dich vu da ky hodc mue gia va cach tinh do don vi cung
cé‘ip dich vu quy dinh d6i vi cac dich vy thu phi theo thuc té sir dung phu hgp voi quy
dinh ctia php ludt va co quan nha nude cé thim quyén,

Trong trudng hop vi pham nghia vu thanh toan céc dich vy do Bon vi quin ly cung cép,
Don vi quéan 1y cb quyén thu tin 13i qu4 han tinh trén khoan tién chua thanh toan voi
mite 13i sudt 13 0,05%/ngdy ap dung cho khodng thoi gian tinh tir ngay dén han thanh
toan cho dén ngay thuc thanh toan va dp dung céc ché tai khac theo quy dinh tai Ban
Noi quy Nha chung cu ndy va/hodc cic quy dinh cla phap ludt co lién quan.

Pitu 7. Quy dinh v viéc phong chéng chay nd, xir 1y khi c6 sy ¢d ciia Nha chung cur
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7.1 Chi sé& hirw/Ngudi str dung phai tudn thi ddy da cac quy dinh vé phong chéng chdy nd
cua Nha chung cu nhu duge niém yét cong khai tai béng tin cia Toa Nha. Khi gap su
cb ¢b thé gay nguy hiem dén tinh mang vé an toan tai san trong Nha chung cu thi Chu
s& hitu/Ngudi str dung phii thong bao ngay cho Don vi quan ly dé xit 1.

7.2 Trwomg hop gip su ¢d khan cap, can thiét phai so tin ngudi ra khéi Nha chung cu thi
phai thyc hién theo huéng dén trén loa hodc bién chi din thoat hiém hodc huéng din
cia bao vé, don vi c6 thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

73 Cha s& hitu c6 trach nhidm mua bao hiém chay, nd bit bugc ddi véi phan sé hitu riéng
ciia minh va c6 tréch nhidm déng gép chi phi mua bao hiém chay, né bit bude déi vii
phin s& hiru chung. Chi phi mua bao hiém chay, né bat budc phin s¢ hiru chung duge
phin bd twong img véi phan dién tich thude s& hitu riéng cia timg chi s& hitu;

Piéu 8. Quy dinh vé viée cong khai thong tin cia Nha chung cw

8.1  Ban quan tri, Pon vi quan 1y phai thong bo cong khai cac thong tin c6 lién quan dén
viéc quén 19, sir dung Nha chung cu trén bang tin hoéic phirong tién théng tin khéc cua
Nha chung cur.

8.2  Chc ndi quy vé phong chay, chira chay phai dwoc gin dng noi quy dinh; ndi quy sir
dung thang may phai dugc gan bén trong thiét bi nay dé dam béo viéc st dung dugc an
todn, thudn tign.

Diéu 9. Quyén va nghia vy ciia Chi s¢ hitu, Ngudi sir dung, nguoi tam tri va khach ra
vao Nha chung cu

91  Yéu ciu Ban quan tri va Don vi quin ly Nha chung cu cung cap thong tin, cac ndi dung
lién quan dén quén 1y, sit dung Nha chung cu.

9.2  Chi s& hitu cung cip mot chia khoa dy phong cho Bon vi quan I§/Ban quan trj dé sir

dung trong trudng hop khén cdp (bao gom trudng hop phét hién nguy co chéy. no, vé
nuac, ngap lut co thé gay nguy hai d6i voi phén s hiru riéng noi riéng va Nha chung cu
néi chung). Chia khoa nay sé dugce dung trong phong bi dén kin va dugc niém phong co
x4c nhan cua Chu so hiru/Nguoi st dung, dong thoi duge luu giir tai két an toan tai Ban
quan tri/Don vj quén 1y. Trong trudng hop ¢6 thay d6i, Chui s& hiru hodc Ngudi sir dung
¢ trach nhiém phai théng bdo va giri ngay chia khoa, thay thé cho Ban quan tri/Bon vi
quan 1y dé cap nhat.
Ban quin tri/Pon vi quéan 1y chi dugc duge st dung chia khoa du phong khi xdy ra
truomg hop khén cép trong Cin ho ma khong can sy dong y/cho phép cia Chi s&
hiru/Nguoi st dung nhung phal thue hién céc thu tuc théng bao kip thoi dén Chu s&
hiru/Nguoi st dung cén hd v& viée st dung chia khéa du phong nay. Dong thai, Ban
quén tri/Bon vi quin 1y phdi quay phim, chup anh lai qud trinh m¢ ctra Cin ho bang chia
khéa dy phong. Sau khi st dung xong chia khoa dy phong phai lién h¢ v Chu so
hitu/Ngudi sir dung dé ky lai niém phong chia khoa.
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93

9.4

Ding ky v6i Ban quan tri/Pon vi quéan 1y it nhat mot s6 dién thoai (di dong hodc ¢
dinh) hoat déng thuong xuyén dé Ban quan tri/Bon vi quan Iy 1ién hé trong trudng hop
can thiét.

Chu s& hiru, Ngudi sir dung ¢6 trach nhiém mua cac khoan bao hiém chay, nd va céc
khodn tién bao hiém bt bude khéc theo thong béo ctia Bon vi quan 1y/Cha dau tu phi
hgp véi quy dinh cua phap luat.

Piéu 10. Xir Iy vi pham va diéu khoan thi hanh

10.1

10.2

10.3

Thanh vién Ban quan tri, Pon vi quan 1y, Chu s& hitu, Ngudi sir dung, ngudi tam tri va
khéach ra vao Nha chung cu néu ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia N§i quy ndy hogc
vi pham quy dinh cua Quy ché quan ly, st dung Nha chung cu do B¢ Xay dung ban
hanh thi tiiy theo mirc dd vi pham s& bj xem xét, xtr Iy theo quy dinh cuia phap luit va
phai boi thudmg thiét hai do hanh vi vi pham clia minh gy ra. Ngoai ra, tiy vao mirc dé
vi pham, Pon vi quan 1y ¢6 quyén ngling cung cip hodic yéu ciu bén thir ba cung cap
dich vu theo hop ddng v&i Don vi quén 1y nglmg cung cap cac tién ich, dich vu bao gom
cac dich vu vé sinh, bao vé, trong gitr xe va cic dich vu céng cong khac 461 voi doi
twrgng c6 hanh vi vi pham sau khi thong béo dén 14n thir hai nhung vin khong khae phyc
(Bon vi quan 1{/bén thir ba cung cip dich vu khong thu phi ddi véi va trong thoi gian
c4c dich vu bi ngimg cung cép).

Trong truéng hop Chu s& hiru hodc Ngudi sir dung khong thuc hién dong gop day di,
dting han Phi quan 1 sau khi Don vi quan 1y da thong bao bing vin ban dén I4n th hai
theo quy dinh cho Chii s& hitu/Nguoi st dung; thi Chi dau tu /Don vi quan Iy ¢6 quyén
tam ngimg hodc d& nghi cac don vi cung cdp tam nglmg cung cap dién, nude va céc dich

vu khac.

N@i quy nay co thé dugc stra ddi, bd sung tiy timg thoi diém. Viéc stra doi, bo sung s&
do Hoi nghi Nha chung cu hodc Chu dAu tr quyét dinh theo quy dinh phap lut. Cho
dén Khi t6 chic Hoi nghi Nha chung cu lin ddu, Cha du tu c6 thé tién hanh vige dicu
chinh, sira d6i N6i quy trén co s& thong nhét véi Cha s& hiru phtt hop v&i nhu ciu quin
Iy, van hanh thyc té ciia Nha chung cu, va dam bao céc quy dinh phép luat hién hanh.
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