CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
S6: [Mi can]/GCHP/HPMBCH

Cin ctr B luat Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015,
Cin ctr Luat Kinh doanh bét dong san s 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023,
Cin ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay ngay 27 thang 11 nam 2023.
Cin ctr Luat bao vé quyén lgi ngudi tiéu ding sé 19/2023/QH15 ngay 20 thang,6 nam 2023.
Cin cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 niam 2024 ciia Chinh'phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd diéu cua Luét Kinh doanh bét dong san 2023.
Can ct Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot sb diéu ctia Luat Nha ¢ 2023 V& cc van ban hudng dan thi hanh;
Cin ctr Nghi dinh 55/2024/ND-CP ngay 16 thang 5 nim, 2024.¢tia Chinh phii quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh Luat bao vé quyén loi ngudirtiéu\ding.
Cin ctr Thong tu 05/2024/TT-BXD ngay 3 ldthang 7 ndm 2024 huéng dan thyuc hién Luat nha
& 2023 va Nghi dinh 99/2015/ND-CP huéng dan Luat nha & do Bo Xay dung ban hanh.

Can ctr Thong tu 03/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cia B§ Xay dung ban hanh QCVN
04:2021 quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Nha chung cu.

Cin ctr Bién ban nghiém thu phan méng s6 01/NTHTGB/CKNTN nghiém thu hoan thanh giai
doan thi cong xdy dung dugc 1ap ngay 21/03/2024 gitra Cong ty CO phan Hai Phong Invest
(Chu dau tu), Cong ty TNHH Dau tu xay dung Unicons (Nha thau thi cong), Cong ty C6 phan
Coninco 3C (Pon vi tu vin giam sat) va Coéng ty C6 phan kién trac Viét (don vi tu van thiét
ke).

Vin ban s6 320/GD-HTKT cua Cyc giam dinh nha nuéc vé chat luong cong trinh xay dung -
Bo xdy dung ngay 09/04/2024 vé thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu 1an thir nhat
d6i v6i cong trinh “Toa nha da chirc ning (chung cu va thuong mai dich vu)”.

Cin ctr Quyét dinh s6 2866/QD-UBND ngay 20/10/2022 ctia UBND Quén Hai An vé viéc phé
duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Du an xay dung cong trinh da chirc ning (chung cu
va thuong mai dich vu) phuc vu dau gia quyén sir dung dét 16 4/10A Khu d6 thi méi Ngi 5 -
Sén bay Cat Bi;

Cin ctr Quyét dinh s6 31/QD-UBND ngay 11/1/2024 ciia UBND Quan Hai An vé viéc phé
duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy an xdy dung cong trinh da chirc ning
(chung cu va thuong mai dich vu) 16 4/10A Khu d6 thi méi Nga 5 - San bay Cét Bi;



Cin ctr Quyét dinh sb 3910/QD-UBND ngay 22/11/2022 cia UBND TP Hai Phong vé viéc
quyét dinh chp thuin chi truong du tu cho Dy 4n dau tu x4y dung toa nha da chirc ning
(chung cu va thurong mai dich vu) c6 dia chi tai Lo s6 4/10A Khu d6 thi méi Ngi 5 - San bay
Cat Bi, Phuong Pang Hai, Quan Hai An, Thanh phd Hai Phong;

Can ctr Quyét dinh sé 4527/QD-UBND ngay 29/12/2022 caa UBND TP Hai Phong vé viéc
cong nhan két qua d4u gia quyén sir dung dat thuc hién Dy an dau tu x4y dung toa nha da chic
ning (chung cu va thuong mai dich vu) c6 dia chi tai L6 s6 4/10A Khu d6 thi méi Ngi 5 — San
bay Cat Bi, Phuong Béng Hai, Quan Hai An,;

Can ctr Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DK 162000, s6 vao s6 cap GCN CT 23180 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng TP Hai
Phong cip ngay 22/03/2023;
Hop dong bao lanh s6 180/2024-HDBL/NHCT142-HAIPHONGINVEST ngay 01/08/2024
giita Cong ty Co phan Hai Phong Invest va Ngan hang TMCP Vietinbank — CN Hai Ba Trung.
Can ctr Gidy phép xay dung phan ngam s6 08/GPXD do S¢ Xay dung Thanh phd Hai Phong
cip cho Cong ty C6 phan Hai Phong Invest ngay 28/02/2024;
Cin ctr Gidy phép xay dung phan than s6 53/GPXD do S¢ Xay dung Thanh phd Hai Phong cép
cho Céng ty C6 phan Hai Phong Invest ngay 25/07/2024;
Can clr Vin ban s6 3803/SXD-QLN ngay 29 thang 07 nim 2024 cta S¢ xay dung thanh ph
Hai Phong vé viéc thong bao 996 can ho chung cu (nha ¢ thuong mai) hinh thanh trong twong
lai du diéu kién dua vao kinh doanh tai Du 4n déu tu xay dung toa nha da chirc ning (chung cu
va thuong mai dich vu) c6 dia chi tai Lo s6 4/10A Khu d6 thi méi Nga 5 - San bay Cét Bi,
Phuong Pang Hai, Quan Hai An, TP Hai Phong.
Cin ctr Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0200725331 do Phong Pang ky kinh doanh
— S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Hai Phong cap lan dau ngay 27/12/2006 va thay dbi lan
16 ngay 29/06/2024 cho Cong ty C6 phan Hai Phong Invest;
Céc Bén dudi dag,gom:
I. BEN BAN CAN HQ CHUNG CU (sau day goi tit 1a Bén ban):
CONGLY CO PHAN HAI PHONG INVEST

Mi s6 DN/Gidy : 60200725331 do Phong Dang ky kinh doanh — S& Ké hoach va

CNDKDN Pau tu Thanh phd Hai Phong cap lan dau ngay 27/12/2006, sira
d6i b6 sung lan thir 16 ngay ngay 29/06/2024.

bia chi L6 sb6 1/08B Khu d6 thi méi Ngi 5 — San bay Cat Bi, phuong
Pong Hai 1, Quan Hai An, thanh phé Hai Phong

M s6 thué ;0200725331
Nguoi dai dien :  Ong Dwong Anh Tuén
theo phép luat



Chtre vy : Chu tich HPQT kiém TGD

bién thoai lién : 096 888 2468

h¢

Email . cskh@dojiland.vn

S6 tai khoan ;111815388888

Ngén hang : TMCP Cong Thuong Viét Nam — CN Hai Ba Trung
Swiffcode . ICBVVNVX142

II. BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau diy goi tit 12 Bén mua):

Tén td chuc, ca
nhan

Thé L cap ngay...... /. L. TN ) B
CCCD/HC/Giay
PKDN s6

Noi dang ky cu
tr/Tru s&

Dia chi lién hé

S6 dién thoai lién
hé

Email

Ma s6 thué (néu
cd)

S tai khoan (néu
cd)

TaiNgan hang

(Bén'mua dong y chi dinh éng/ba...dé dai dién Bén mua giao dich véi Bén Bdn lién quan dén
viéc mua ban Can hg néu tai Hop dong nay va moi hanh déng ciia nguwoi dirge ity quyén nay sé
rang budc tat ca nhitng nguoi thudce Bén mua, va Bén bdn khéng can phdi cé su chdp thudn
riéng cia tirng nguwoi thudc Bén mua. Tuy nhién, khéng phu thudc vdo viéc iy quyén trén day,
moi van ban gidy to doi héi phdi ¢é chiv ky ciia Bén mua déu phdi dwege tirng nguoi thuéc Bén
mua ky vao day di)*.

(Bén ban va Bén mua goi riéng la “Bén” va goi chung 1a “Cac bén”)

1 Néu Hop dong khong c6 dong sé hitu thi bo ndi dung nay.



Céc bén dong ¥ ky két ban hop dong mua ban can ho chung cu nay véi cac didu, khoan sau day:

Diéu 1. Giai thich tir ngi

Trong hop ddng nay cac tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1.

“Cin hd” 13 cin ho co cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c6 cong ning st
dung khéac (néu co) trong nha chung cu dugc ban/cho thué mua kém theo cin ho tai hop

ddng nay, bao gdbm:

a) “Can ho” duoc xdy dung theo ciu trac kiéu khép kin theo thiét ké da dwoc phé
duyét thudc nha chung cu do Cong ty C6 phan Hai Phong Invest ddu tux8y dung
voi1 cac thong tin, dac diém cua can ho chung cu dugc mo ta tai Diéu 2'cua hop
dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véiledn ho|va Bén

mua s& mua tir Bén ban theo thoa thuan giita cac bén tai hop.dongnay:

b) “Phan dién tich khac” trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi ki thuat
st dung riéng gan lién v6i cac phan dién tich khac ma Bén mua s& mua tir Bén
ban theo thoa thuan gitra cac bén tai hop dong nay; “phan dién tich khac” 1a cac
phan dién tich trong nha chung cu khong nam trong dién tich san xay dung cin

hd nhung dugc ban cung vdi can hd tai hop d@)ng nay.

“Nha chung cu” 14 toan by nha chung cu ¢6 can hg mua ban do Cong ty Co phan Hai
Phong Invest lam chi dau tu, bao gdm cae.cin 119y dién tich kinh doanh, thuong mai va
cac cong trinh tién ich chung ctia Nhachung cu, ké ca phan khudn vién (néu c6) duogc
xay dung tai L6 s6 04/10A Khu d6 thi mi,Nga 5 — San Bay Cat Bi thudc Du 4n dau tu
xdy dung toa nha da chirc nang (chiing Jéur va thuong mai dich vu), phudong Pang Hai,
Quan Hai An, TP Hai Phong.

“Hgp dong” 1a hop'dong mua ban cin hd chung cu nay va toan b cac phu luc, tai lidu
dinh kém ciing nhu moi stra,ddi, bod sung bang van ban dbi véi hop dong nay do cac bén
1ap va ky két trong qua trinh thuc hién hop dong nay.

“Téng Gid'ban cinho” 12 tong s tién ban cin ho duoc xac dinh tai Diéu 3 cua hop dong
nay.

“Bao hanh nha ¢ 1a viéc Bén ban can hd chung cu thyc hi¢n trach nhi€ém bao hanh can
ho,chung cu theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cia phap luat dé khac phuc, stra
chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai Diéu 9 cua hop déng nay khi bi hu
héng, khiém khuyét hoac khi van hanh str dung khong binh thudng ma khong phai do 15
cua nguoi sir dung can ho gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phap
luat nha &, phap luat xdy dung va theo thoéa thuan trong hop dong nay.

“Di¢n tich san xAy dung cin h$” 1a dién tich san xdy dung ctia cdn hd bao gdm ca phan
dién tich ban cong va 16 gia gin lién vé6i can ho d6 duge tinh tir tim twdng bao, tudng
ngan can hg, bao gém cd dién tich san co6 cdt, hop k¥ thuat nam bén trong can ho.

“Dién tich sir dung cin h§” 1a dién tich san xay dung duogc tinh theo kich thudc thong
thuy ctia can ho: bao gdm ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén trong cin ho va



10.

11.

12.

13.

14.

dién tich ban cong, 16 gia gan lién v6i can ho do; khong tinh tudng bao ngdi nha, tuong
phan chia cac can hd va di¢n tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong can ho. Khi tinh
dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia cod
phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung dugc thé hién 13 trong
ban v& thiét ké mat bang cin ho di dugc phé duyét (Chui thich: kich thuéc théng thiy la
kich thuéc dwoc do dén mép trong ciia 16p hoan thién twong/vach/do kinh/lan can sat mdt
san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri ndi that nhuw dp chdn twong/go/phdo...)); dién
tich sir dung cin ho duoc ghi vao Gidy chimg nhén cip cho ngudi mua cin hd.

“Phan s¢ hiru riéng ciia Bén mua” 13 phan dién tich bén trong cin ho va cac trang thiét
bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién voi can ho; phan dién tich bén trong phan dién tich
khac trong nha chung cu va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién v6i phan
dién tich khac (néu c6); cac phan dién tich nay duoc cong nhan l1a s¢ hitu riéng’cia Bén
mua theo quy dinh ctuia Luat Nha 6.

“Phan s& hiru riéng ciia Bén ban” 13 cac phan dién tich bén trong'va bén ngoai nha
chung cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gan lién vai cac phan dién tich d6 nhung Bén
ban khong ban ma giir lai dé st dung hodc kinh doanh.va Béh ban khong phan bd gia tri
von dau tu cua phﬁn dién tich thudc s¢ hitu riénghay vd6,gia ban can ho; cac phﬁn dién
tich nay dugc cong nhan 13 s¢ hitu riéng cua Bén ban thed quy dinh cua phap luat vé nha
0.

“Phan s& hiru chung ciia nha chung,cu” 13 phan dién tich con lai ctia nha chung cu
ngoai phan dién tich thudc s¢ hitu riéng cha-Cac cha so hitu cac can ho trong nha chung
cur va cac thiét bi sir dung chung che’nhdchung cu d6 theo quy dinh ctia phéap luat vé nha
0; bao gém cac phén dién tichjeac hé théng thiét bi, hé théng ha tﬁng k¥ thuat, cong trinh
cong cong dugc quydinh phéap luat vé nha va cac phan dién tich khac dugc cac bén thoa
thuan cu thé tai Diéu Teiia hgp dong nay.

“Kinh phi bao tri'‘phan sé hitu chung nha chung cu” 1 khoan tién 2% gid tri can ho,
phén dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban va dugc tinh trude thué
dé nop nham phucvu cho viéc bao tri phﬁn sO hiru chung cta nha chung cu.

“Dichvu quan ly van hanh nha chung cw” 14 cac dich vu quan ly, van hanh nha chung
cu nham @am bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

“Bao tri nha chung cu” 1a vi¢c duy tu, bdo dudng nha & theo dinh ky va stra chita khi
06’hu hong nham duy tri chat luong nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung cu bao
gém viéc kiém tra, quan triac, kiém dinh chét lugng, stra chita nho, stra chita dinh ky va
sira chita 16n phan x4y dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chay,
chita chay; thay thé cac linh kién hodc céac thiét bi sir dung chung cua toa nha, cum nha
chung cu.

“Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu kém theo
hop ddng nay va tit ca cac stra doi, bd sung duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua trong
qua trinh quan ly, str dung nha &.



15.

16.

17.

18.

“Pon vi quan Iy van hanh nha chung cw” 13 t6 chiic hodc doanh nghiép co chirc ning,
nang luc thyc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duoc xay
dung xong va dua vao su dung.

“Gidy chirng nhan” 1a Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &
hodc Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat hodc gidy ching nhan khac vé quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gin lién
v6i dit theo quy dinh cta phap luat vé dat dai trong d6 c6 ghi nhin quyén so hiru nha &,
cong trinh x4y dung hodc Gidy ching nhan quyén so hitu nha & hodc Gidy ching nhan
quyén s& hiru cong trinh xay dung do co quan nha nudc c6 tham quyén cap choBén mua
can ho theo quy dinh ctia phap luat dét dai.

“Dw An” 12 Dy 4n déu tu toa nha da chic nang (chung cu va thuong mai dich vy) co6 dia
chi tai Lo s6 4/10A Khu d6 thi mdi Ngi 5 — San bay Cat Bi, Phuong®ang'Hai, Quan Hai
An, TP Hai Phong do Cong ty C6 phan Hai Phong Invest 1am chil dau tu.

“Chu dau tu” c6 nghia 1a Cong ty Co phan Hai Phong Invest.

Diéu 2. Pac diém cia cin hg mua ban

1.

a)
b)

d)

Bén ban dong y ban va Bén mua dong ¥ mua Can'hé,chiifig cu véi dic diém nhu sau:
Can ho $6: ... tai tﬁng (tﬁng cocan h)......\.. . .i.... , thugc Nha chung cu;

Dién tich st dung can hg la: .................. > (Bang chir:. ....mét vudng). Dién tich nay duoc
tinh theo kich thudc thong thiy (gei1 chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai
Khoan 7, Piéu 1 ciia Hop dongay va 1a ¢an ctr dé tinh tién mua Can hd quy dinh tai
Diéu 3 ctia Hop dong nay;

Hai bén nhat tri réng, Dién tich sir dung can ho ghi tai Piém nay chi 1a tam tinh va cé thé
tang 1én hoac giam di'theo thire té do dac tai thoi diém ban giao Can hg. Bén mua c6 trach
nhiém thanh toanéd tiép'mua Can ho cho Bén ban theo dién tich thuc té khi ban giao can
ho; trong truofng hepaDi€n tich st dung can hd thuc té chénh léch tang 1én hoac giam di
trong phamivi + 2%, (cong/trir hai phan trim) so véi dién tich ghi trong Hop dong nay thi
Céc bén khongyphai diéu chinh lai gia ban Can ho. Néu Dién tich sir dung cin ho thyc té
chénh 1éch vugt qua =+ 2% (cong/trir hai phan tram) so v6i dién tich ghi trong Hop dong
nay'thi gid ban can ho s€ duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao
Can ho.

Trong bién ban ban giao Can ho hoic trong phu luc cua Hop dong, Cac bén nhit tri s& ghi
r0 Dién tich sir dung thuc té khi ban giao Can hg, di¢n tich st dung chénh l¢éch so vdi
dién tich ghi trong Hop déng (néu c6). Bién ban ban giao Can hd va phu luc la mot bd
phan khong thé tach roi ciia Hop dong nay. Dién tich can ho duoc ghi vao Gidy ching
nhan cép cho Bén mua dugc xac dinh theo Di¢n tich sur dung thuc té khi ban giao can ho.

Di¢n tich san xay dung la: ................ m? (Bang chir:....... mét vuong). Dién tich nay duoc
xéc dinh theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 1 ciia Hop dong nay;

Muc dich sir dung Can ho: Bé 6;



Nim hoan thanh xay dyng: Dy kién hoan thanh nam 2026;

Phan dién tich khac dugc mua ban cing voi can ho: Khong.

Dic diém vé dit xay dyng Nha chung cu ¢6 Cin ho néu tai khoan 1 Diéu nay:
Thira dat s6/6 s6/16 s6:.../..;

T& ban dd sb:.../... do co quan.../...1ap;

Dién tich dét st dung chung: 4.177,03m2 (Bang chit: Bon nghin mét tram bay mueoi bay
phay khong ba mét vuong);

Gidy to phap 1y ctia Can ho: Bén ban cung cap cho Bén mua cac thong tin,bansao cac
gidy to sau day:

HO so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh cong nhan két qua du gia quyén sthdung'dat; Gidy
chimg nhan quyén st dung dat nhu néu tai phan Can cr ctia Hop-dongnay.

Hb so, gidy to vé xdy dung: Gidy phép xdy dung s 08/GPXD, 53/GPXD nhu néu tai
phan Cin ctr cia Hop dong.

Hb so, gidy to vé dau tu du 4n: Quyét dinh chap thuan ¢hu truong dau tu; Quyét dinh phé
duyét do an diéu chinh quy hoach nhu néu tai phéin Gan cir ctia Hop dong.

Thyc trang céc cong trinh ha tﬁng, dich vyAién quan dén Can ho: Thi cong theo tién do
Du an dugc phé duyét, ddm bao hoan thi€neacthé théng ha téng phuc vu nhu cau & thiét
yéu cua Bén mua tai khu Nha chunggu theo noi dung dy an va tién do da duoc phé duy¢t
trudc ngay ban giao Can ho chofBén mua theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 4 cua Hop
dong

Hop ddng bao lanh/Thoa thuan cép bao lanh vé nha ¢: Nhu néu tai phan Can cr ctia Hop
dong

Thong béo ctia So'xdy dung: Nhur néu tai phan Can ctr ciia Hop dong.

(Kém theo Mop ddug nay c6 ban sao c6 chimg thuce ciia hop dong bdo lanh vé nha ¢, van
ban cia c¢o qian qudn 1y nha & cdp tinh noi c6 nha chung cw vé viéc nha ¢ hinh thanh
trong twong lai di diéu kién dwoc dwa vao kinh doanh).

Cacthan ¢hé vé& quyén so hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu c6): Theo
quydinh cua phép luat hién hanh.

CAc thong tin khac vé Can ho (néu c6): Khong.

3. Tf;ng Gia ban can hg, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

Tong Gia ban cin ho:

Tong Gia ban can ho duoc tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m? Dién tich st dung can
ho (x) voi téng Dién tich sir dung can hy mua ban; cu thé 1a: .......... déng/ 1 m?sir dung
(04 I m2 st dung = ............... ddng. (Bang chit: ........ocoovvevvereenans ).



b)

Téng Gia ban can ho quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén sir dung dat, tién str
dung dat, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu,

trong do:

- Gia ban (dd bao gébm gia tri quyén st dung dat, tién st dung dat) la:
.................................... A0Ng (BANE CHT ..ol )

- Thué gia tri gia ting (khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dit ndp cho
Nha nudc theo quy dinh cua phdp luat): ....oocooeviieiiiiiiiie, ddng (Bang chir
.................................... ).

- Kinh phi bio tri phin sé hiru chung ctia nha chung cw bang 2% Gia ban (kinh
phi ndy dugc tinh trudc thué) 1&: .o doéng( (Bang)” chit
....................................................................................................... ).

Tong Gia ban cin ho quy dinh tai Diém a, Khoan nay khong baoém'€ac khoan sau:

- Céc khoan 1& phi trudc ba, phi va 18 phi theo quy dinh cta phap/luat lién quan dén
viéc thuc hién cac thi tyc xin cap Gidy chirng nhan cho Bén mua. Céc khoan 1¢ phi
trudc ba, phi va 1€ phi ndy do Bén mua chiu traeh nhi¢m thanh toan;

- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va sur dungicac dich vu cho Can ho gém: dich
vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac
ma Bén mua st dung cho riéng CanhoxCde chi phi ndy Bén mua thanh toan truc
tiép cho don vi cung tng dich v

- Kinh phi quan 1y, van hanh(nhd-¢hung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao Cin ho
cho Bén mua theo thoa thuan tai Diéu 8 ciia Hop dong nay, Bén mua c6 trach nhiém
thanh toan kinh phi quan 1y, van hanh nha chung cu theo théa thuan tai Hop dong
nay.

- Céc chi phikhac (iéu €6): Phi bao 1anh ngan hang, phi ding ky giao dich bao dam...

Hai bén théng nhdt kétir ngay ban giao Cin ho va trong sudt thoi han s hiru, sir dung

Cén ho da mua thi"Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,

thanh(toan kinh"phi quan 1y, van hanh nha chung cu hang thang va cac loai phi dich vu

néu st dung céc tién ich nhu: khi ddt, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, gui xe...cho
nha cung cép dich vu.

Phuong thic thanh toan tién mua: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua tai khoan

ngan hang quy dinh tai phan thong tin Bén ban tai phan dau cua Hop dong.

Thot han thanh toan:

Thoi han thanh toan tién mua Can ho (khong bao gdm kinh phi bao tri phan s& hitu chung

2%):

- Lanth@ L,

- LANthG 2t oo,



b)

- LANthG ool o,

Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung 2%: B&n mua cé trach nhiém
thanh toan toan bd Kinh phi bao tri phan s& hitu chung theo Thong bao ban giao Can ho
ctia Bén ban vao tai khoan néu bén dudi va thong bao cho Bén ban biét.

Tai khoan thanh toan tién Kinh phi bao tri phan s hitu chung?:
Tén chu tai khoan: Cong ty c¢6 phan Hai Phong Invest
S6 tai khoan: 6667.6669.999
Ngén hang: TPBank - CN Hai Phong

Ky han giri tién: Khong ky hanNoi dung thanh toan: Ong/bé......ndp kinh phi
bdo tri cin hé sé......dw dn GCHP

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung cta nha chung € duoc cac bén thyc
hién theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

Thanh toan gié tri phan dién tich chénh léch (néu co):

Néu Dién tich sir dung cin ho thuc té ban giao chénhléch vuot qua +2% (cong/trir hai
phan trim) so v6i Dién tich sir dung can-hé,ghi trong Hop dong nay va khong vuot qua
+5% (cOng trir ndm phan trdm) (trir4rudng hep quy dinh tai muyc (i), Khoan 3, Diéu 12
ctia Hop dong) thi cac Bén co trach nhiénpthanh toan cho nhau phan gid tri chénh léch
trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tirngay ban giao Can hd. Theo d6, gia tri ctia phan dién
tich chénh léch s& dugc tinh thée cong thirc 14y don gid/m2 Dién tich sir dung can hd quy
dinh tai Hop dong ndy (x) i phan chénh 1éch gitra Dién tich st dung can ho thuc té ghi
trong bién ban ban giao VaDién tich sir dung can ho ghi trong Hop dong nay.

Diéu 4. Chit lwongacong'trinh nha &

1.

Bén ban ¢am két bao dam chét lugng cong trinh Nha chung cu, trong d6 ¢6 Can ho néu
tai Diéu 2 Hop)ddng nay theo ding thiét ké di duoc phé duyét va st dung ding (hodc
tuong dwong) cac vat liéu xdy dung Can ho ma hai bén di cam két trong Hop dong nay.
Tién do-xay dung: Hai bén thong nhat Bén ban c6 trach nhiém thyc hién viéc xay dung
nha'¢ theo ding tién d6 thoa thuan dudi day:

Giai doan 1: Hoan thién thi cong két cau phan ngam dén c6t +-0.000: Dy kién thang
8/2024.

Giai doan 2: Hoan thién thi cong két cu phan than (thd): Dy kién thang 9/2025.

Giai doan 3: Thi cong hoan thién xdy dung va hé théng M&E, hoan thanh nghiém thu va
ban giao cho Bén Mua. Dy kién nim 2026.

2Mbi Dy 4n, Chu ddu tu mé mot tai khoan dé nhén tién KPBT. Sau khi m& tai khoan, Chi du tu phai ¢6 vin ban

thong bao cho S¢ Xay dung noi c6 du an biét vé tén tai khoan, sb tai khoan dd mo, tén t6 chie tin dung noi mé tai

khoan va ky han gui tién. Truong hop c¢6 sy thay doi sb tai khoan nhéan kinh phi béo tri trudce khi ky Hop dong

mua ban v6i khach hang, Chii dau tu phai thyc hién thi tuc thong bao voi S¢ Xay dung trude khi ky Hop dong.

9



Bén ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi phuc
vu nhu cdu ¢ tai khu Nha chung cu cua Bén mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung,
tién d6 du 4n da dugc phé duyét va bao dam chét luong theo dung quy chuan, tiéu chuan
xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tdng phuc vu nhu cu ¢ thiét
yéu cua Bén mua tai khu Nha chung cu theo ndi dung dy an va tién do da duoc phé duyét
bao dam két ndi chung véi hé thong ha tang chung ciia khu vyc trude ngay ban giao Can
ho cho Bén mua, bao gdm: hé théng duong giao thong; hé théng dién chibu sang cong
cong, dién sinh hoat; h¢ théng cung cép nude sinh hoat, nudce thai; hé théng thongtin lién
lac...(néu c6 thoa thuan Bén ban phai xay dung).

Diéu 5. Quyen va nghia vu ctia Bén ban

1.
a)

b)

d)

f)

9)

h)

Quyén cua Bén ban:

Yéu cau Bén mua tra tién mua Can ho theo dang thoa thuan tal Diéu’3 cua Hop dong va
dugc tinh 13i suit trong trudng hop Bén mua chdm thanh toan theéestién do thoa thuin tai
biéu 3 cua Hop d@)ng nay. Viéc tinh 1ai suét cham thanh togh duoc quy dinh cu thé tai
Khoan 1, Piéu 12 ctia Hop dong nay;

Yéu cau Bén mua nhén ban giao Cin ho theo diing thoi han thoa thuan ghi trong Hop
ddng nay;

Puoc quyén tir chdi ban giao Cin hd Hedcban giao ban chinh Gidy chimg nhan cia Bén
mua cho dén khi Bén mua thanh toan'dd tién’theo thoa thuan trong Hop dong nay;

C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha eung cip ngimg cung cap dién, nudc va cac dich vu
tién ich khac néu Bén mua (hodic bén nhan chuyén nhugng Hop dong/Can ho) vi pham
Quy ché quan 1y sif dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan
Iy str dung nha chung eu dnh kém theo Hop dong nay;

Puogc quyén thay doitrang thiét bi, vat lidu xay dung cong trinh Nha chung cu c6 gia tri,
chat luongtuong duong theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung. Trudng hop thay dbi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can h thi phai co6 su thoa thuan béng van ban
voi Bén mua;

Thucwhién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian chua
thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh 1ap Ban
quan tri nha chung cu; Iya chon va ky hop dong véi doanh nghiép quan 1y, van hanh nha
chung cur dé quan 1y van hanh Nha chung cu ké tir khi dua Nha chung cu vao sir dung cho
dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap;

Pon phuong chdm dit hop déng mua ban cin ho theo thoa thuan tai Piéu 15 cia Hop
dong nay;

Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hop dong va/hoidc bdi thudng thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai nép phat va/hoac phai boi thuong trong Hop déng nay
hoc theo quyét dinh ciia Co quan Nha nude c6 thim quyén;
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)

K)

b)

f)

9)

h)

Pugc quyén yéu cdu Bén mua cung cp diy di cac gidy to, ndp phi va 1é phi dé lam tha
tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua theo quy dinh cta phap luét;

Puoc toan quyén sO hitu, st dung, quan ly, kinh doanh, khai thac ddi v&i Phan s hitu
riéng ctia Bén ban theo thiét ké dugc phé duyét va phu hop véi quy dinh cta phép luat;

Yéu ciu Bén mua va/hodc nguoi cu trh, su dung Can hd di doi khéi Can ho cung cac thiét
bi, tai san ctia minh dé ban giao lai nguyén trang Can ho cho Bén ban trong trudng hop
Bén mua vi pham nghia vu ciia minh dan dén viéc Bén ban cham dit Hop dong theo quy
dinh tai Diéu 12 ctia Hop dong.

Thue hién cac quyén khac dugc quy dinh tai Hop dong nay va cac phu luc kém theo va
cac quy dinh cta phap luat.

Nghia vu cua Bén ban:

Cung cip cho Bén mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét; thiét ké Nha chung
cu va thiét ké Can ho da duoc phé duyét. Cung cip cho Bén mua kém theo Hop dong nay
01 (mdt) ban v& thiét ké mit bang cin ho ban, 01 (mot) ban v& thict ké mit bang tang nha
c6 can hg ban, 01 (mot) ban vé thiét ké mat béng Nha, chung cu c6 can hd ban da duogc
phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Vigcmuia ban;

Xay dung nha & va cac cong trinh ha tang theo diing,quy hoach, noi dung ho so dy an va
tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban gia0"Can ho thi Bén mua c6 thé sir dung va
sinh hoat binh thuong;

Pam bao chat luong xy dung, kién trac k¥ thuat va my thuat Nha chung cu theo dung
tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Béo quéan Cén h¢ trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua; thuc hién bao hanh Can
ho va Nha chung cu theo quyrdinh tai Diéu 9 ciia Hop dong nay;

Ban giao Can hd v cad, gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén Can ho ban cho Bén mua theo
dung thoi han thed thuan trong Hop dong nay;

Huéng dan va,hd tro Bén mua ky két hop dong st dung dich vu v&i nha cung cip dién
nudc, vién thong, truyén hinh cap...;

Nop tién sir dung dét va cac khoan thué, phi, 1€ phi khéc lién quan dén viéc ban can ho
theg quy dinh cta phép luat;

[dm thu tuc dé co quan nha nudc c6 thAm quyén cép Gidy ching nhin cho Bén mua.
Trong trudng hop ndy, Bén ban s& c6 vin ban thong bio cho Bén mua vé viéc ndp cac
gidy to lién quan dé Bén ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching nhan;

Trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngay nhan dugc théng bao ctia Bén ban ma
Bén mua khong ndp hodc ndp khong day du cac gidy to theo thong bao ma khong co ly
do chinh dang thi coi nhu Bén mua ty nguyén di 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan. Khi
Bén mua ty nguyén lam tha tuc dé nghi cip Gidy ching nhan thi Bén ban phai hd tro va
cung cap day du ho so phép 1y vé cin ho ban cho Bén mua;
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)

K)

P)

T6 chirc hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quéan tri Nha chung cu noi c6
can ho ban; thyc hién cac nhi¢m vu ciia Ban quan tri nha chung cu khi Nha chung cu chua
thanh 1ap dugc Ban quan tri;

Hd trg Bén mua lam cac tha tuc thé chép Cian ho d3 mua tai to chirc tin dung khi c6 yéu

cau cua Bén mua;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi pham cac thoa
thudn thude dién phai ndp phat hodc boi thuong theo Hop déng nay hoac theo quyét dinh
ctia Co quan Nha nudc ¢ thim quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cua phép luat ddi v6i phan dién tich thude 86 hiru
riéng cuia Bén ban vao tai khoan md¢ tai ngan hang thuwong mai theo quy/dinh cuarphéap
luat vé nha ¢ va ban giao cho Ban quén tri nha chung cu tiép nhan, qdan asawkhi Ban
quan tri nha chung cu duoc thanh 1ap theo ding thoa thuan tai Diém,b’Khean 3 Diéu 3
ctia Hop dong nay va quy dinh phép luat;

Cong khai hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh batdéng san. Truong hop
Bén ban va Bén mua thoa thuén cic ndi dung dé quy dinhtfong hop ddng ma cac ndi
dung nay khong c6 trong hgp dong miu theo quy.dinh.eiia phap luat vé kinh doanh bét
dong san va cac ndi dung nay thudc truong hop phaithyc hién dang ky, cong khai theo
cac phap luat khac thi cac bén phai 1ap thanhsphu\luéyetia hop dong dé quy dinh riéng vé
c4c ndi dung nay; Bén ban st dung phu Juehopdong nay dé thuc hién dang ky, cong khai
theo quy dinh cua phép luat lién quan.

Khoan kinh phi bao tri twong tmg phan dién tich thudc so hitu riéng ctia Bén ban con lai
(tirc khoan kinh phi dé bao tri phan s& hitu chung ciia khu thuong mai, dich vu, van phong
thudc so hiru riéng ciia Bén ban) sau khi Bén ban da chuyén vao tai khoan mo tai ngan
hang theo quy dinh tai Piém 1, Khoan 2, Piéu 5 theo ty 1é d théng nhét véi Bén mua thi
Bén ban duoc tu quan ly va stt dung phu hgp quy dinh cua phap luat;

Bao mat va baowe théng tin cia Bén mua, khong dugc phép thu thap, st dung hoic
chuyén giao'thong tin ciia Bén mua cho bén thi ba khi chua duoc sy dong ¥ ctia Bén mua,
trir trwong hop €o quan Nha nudce co tham quyén yéu cau.

TPhyc hién cac nghia vu khac duoc ghi trong Hop ddng nay va cac phu luc kém theo va
cag,quy-dinh cua phap luat.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1.
a)

b)

Quyén cta Bén mua

Nhan ban giao cin ho quy dinh tai Diéu 2 cia Hop dong nay c6 chit luong vdi cac thiét
bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li€u xay dung ma Céc bén da thoa thuan kem theo
Hop dong nay va hd so cin ho theo dung thoa thuan trong Hop dong nay;

Puoc st dung 01 (mdt) chd dé xe dap/xe dung cho ngudi khuyét tit/xe dong co hai
banh/xe dong co ba banh trong bii db xe ctia Nha chung cu. Viéce bd tri chd dé xe 6 t6
phai dam bao nguyén tic wu tién cho cac chu sé hiru Cin hd va/hodc Chu sé hiru cac phan
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d)

f)

9)

h)

)

K)

dién tich khac trong Nha chung cu va/hodc nguoi st dung thudc Nha chung cu trude sau
d6 méi danh chd dé xe cong cong;

Yéu cau Bén ban 1am thu tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan theo quy dinh ctua phap luat
(trr truong hop Bén mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo thda thuan tai Piém h,
Khoan 2, Diéu 5 ctia Hop ddng nay);

Puoc toan quyén sO hiru, st dung va thyc hi¢én cac giao dich dbi v6i Can ho d3 mua theo
quy dinh cua phép luat, déng thoi duoc st dung céac dich vu ha téng do doanh nghiép dich
vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhan ban giao cin ho theo quy dinh
vé st dung cac dich vu ha téng cua doanh nghiép cung cép dich vu;

Nhan Giéy chirng nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua va cac loai thué, phi, 1¢
phi lién quan dén Can ho mua theo théa thuan trong Hop dong nay va‘theo'quy.dinh ciia
phap luat;

Yéu cdu Bén ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tdng k§hthuat va ha tang x4
hoi theo diing ndi dung, tién 46 Du 4n di dugc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can ho néu Bén bankhong Hoan thanh viéc xay dung va
dua vao str dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhitheau Githiét yéu, binh thuong ciia Bén
mua theo diing thoa thuan tai Khoan 4, Diéu 4 ciasHopydong nay hoic trong trudng hop
Dién tich st dung can ho thuc té vuot qua £05%(cdng/trir ndm phan tram) so véi Dién
tich str dung can ho ghi trong Hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Cin ho trong
truong hop nay khong bi coi 1a vi pham'¢ac diéu kién ban giao cin hod cua Bén mua ddi
v61 Bén ban;

Yéu cau Bén ban t6 chirc HO1 nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban Quan tri nha
chung cu noi c6 Can ho mua khi co du diéu kién thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu
theo quy dinh cta phapluat;

Yéu cau Bén ban nép kinh phi bao tri Nha chung cu theo dung thoa thuan tai Diém b,
Khoan 3, Biéu 3'¢ua Hop dong nay;

Yéu c¢au Bén ban hd trg thu tuc thé chép can ho da mua tai to chuc tin dung trong truong
hop Bén mua c6 nhu cau thé chép can ho tai td churc tin dung;

Thucshién cac quyén khac duoc quy dinh trong Hop dong nay va cac phu luc kém theo
va ¢ac quy dinh cua phap luat.

Nghia vu cua Bén mua

Thanh toan day di va dung han s6 tién mua Can ho va kinh phi bao tri phan s& hiru chung
2% theo thoa thuén tai Diéu 3 ciia Hop dong nay khong phu thude vao viée co hay khong
c6 thong bao thanh toan tién mua ctia Bén ban;

Nhan ban giao Can ho theo thoa thuan trong Hop dong nay;

Keé tir ngay nhéan ban giao Can h, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém do6i véi Can ho
da mua va ty chiu trach nhiém vé vi¢c mua, duy tri cac hgp dong bao hiém can thiét doi
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d)

f)

9)

h)

)

k)

v&1 moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can ho va bao hiém trach nhiém dan su phu hop
v6i quy dinh cua phép luat;

Ké tir ngay nhan ban giao Can ho, ké ca truong hop Bén mua chua vao sit dung Can ho
thi Can ho s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan 1y st dung nha chung cu va Bén
mua phai tudn thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan 1y str dung nha chung
cu;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén mua phai
nop nhu thoa thuan tai Didu 7 cia Hop dong nay;

Thanh todn céac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac...va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cu sir dung cua
Bén mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu va céac chi phi khac theo thoa thuin
quy dinh tai Khoan 5, Diéu 11 cta Hop dong nay, ké ca truong hop'Bén mua khong sir
dung Can h¢ da mua;

Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung,nha chung cu theo quy dinh phap
ludt va Ban noi quy quan 1y sir dung nha chung cu'dinh k&m theo Hop ddng nay;

Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan ly‘wan hanh trong viéc bao tri, quan ly
van hanh Nha chung cu;

Str dung Can hd diang muc dich dé.¢ thed quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo thoa thuan
trong Hop dong nay;

Nop phat vi pham hop ddng=va/hoacybdi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham céc
thoa thuan thudc dién phdi ndp phat va/hoic bdi thuong theo quy dinh trong Hop dong
nay hodc theo quyét dinh cia*€d quan Nha nudc co tham quyén;

Thuc hién cac nghia vu'khac theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén khi vi
pham cac quy.dinHl vé&quan 1y, st dung Nha chung cu;

Truong hop Bén mua ty thuc hién thu tuc cap Gidy ching nhan theo quy dinh tai Piém
h, Khoan 2, Diéu 5, Bén mua c6 trach nhiém phai thanh toan khoan tién dot cudi va cac
khoean phai tra khac (néu co) theo thong bao cuia Bén ban. Néu Bén mua chim thanh toan
khoan“tién theo quy dinh tai khoan nay thi quyén va nghia vu ciia Cac bén giai quyét
tuong tu quy dinh tai Khoan 1, Piéu 12 ciia Hop ddng. Trong trudng hop nay, Bén ban
ban giao day du hd so phap 1y lién quan dén Cin ho dé Bén mua c6 thé ty lam thu tuc dé
nghi cap Gidy chimg nhan ngay tai thoi diém Bén mua thanh toan di 100% gia béan va
cac khoan phai tra khac (néu o), trir trudng hop cac bén c6 thoa thuin khac.

Trudce khi Can h duge ban giao cho Bén mua, Bén mua s€ khong cé quyén ra vao hoac
cu tra hodc sir dung Can ho néu khong dugce Bén ban dong y trude bang van ban;

Chiu trach nhiém bao quan, sir dung va bdi thudng thiét hai theo quy dinh ctia phap luat
trong trudng hop lam hong hoc, thiét hai déi v6i phan so hiru chung cua Nha chung cu;
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P)

Thuec hién cac nghia vu khac dugc quy dinh trong Hop dong nay va cac phu luc kém theo
va cac quy dinh cua phap luat.

Diéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1.

Bén mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba va cac loai thué, phi, I¢ phi c6 lién quan dén viée
cap Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap luat khi Bén ban lam thu tuc cip Gidy chtng
nhan cho Bén mua va trong qua trinh s¢ hitu, st dung Céan hd ké tir thoi diém nhan ban
giao Can ho.

Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1¢ phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nuéc khi thuc hién chuyén nhuong Hop dong/Can ho cho ngudi Khac.

Bén ban c6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m cua Bén ban cho
Nha nudc theo quy dinh cta phap luat.

Bén mua c6 trach nhiém ndp cac khoan phi, 18 phi khi thuc hién/Cac thittuc thé chép, giai
chép tai san bao dam, chuyén tiép ding ky giao dich bao dami.theo quy dinh cta phap
luat.

Diéeu 8. Giao nhan cin hg

1.

Diéu kién giao nhan Can hd: Bén ban sé& ban giagyCanyHd cho Bén mua sau khi Bén ban
hoan thanh viéc xdy dung Can hQ theo dungsthda thuan, dép ung dﬁy du cac diéu kién
quy dinh tai biém b, Khoan 2, Diéu 5,8 Bénmua di hoan thanh nghia vu thanh toan
(bao gdm ca tién kinh phi bao tri phan séytitru chung nha chung cu) theo quy dinh tai Hop
dong.

Bén ban ban giao Can hd che«Bén mua vao ............... (“Ngay ban giao dy kién”).

Viéc ban giao Canchd co thé som hon hodc mudn hon so véi Ngay ban giao du kién,
nhung khong dugc chamrgua 180 (mot tram tam muoi) ngay (“Ngay phai ban giao™), Bén
ban phai c6 van ban thong bao cho Bén mua biét Iy do chdm ban giao Can ho.

Trude ngay’ban giao Can ho thuc té tdi thiéu 1a 10 (mudi) ngay, Bén ban phai giri vin
ban thong badcho Bén mua vé thoi gian, dja diém va thi tuc ban giao Can hd.

Cin ho'duoc ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai st dung
dung, cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat li¢u, thiét bi xdy dung ma Cac bén
da thoa thuan theo Hop d@)ng, trir truong hop thda thuan tai Diém e, Khoan 1, Diéu 5 cua
Hop dong nay.

Vao ngay ban giao Can ho theo thong bao, Bén mua hodc nguoi duge ty quyén hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Can ho so v6i thoa thuan trong Hop dong nay, cling
v6i dai dién cua Bén ban do dac lai Dién tich sir dung thuc té can ho va ky vao bién ban
ban giao Céan ho.

Truong hop trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, Bén mua hodc nguoi dugc Bén mua uy
quyén hop phap khong dén nhan ban giao Can ho theo thong bao ctia Bén ban hoic dén
kiém tra nhung khong nhan ban giao Can hé ma khéng c6 1y do chinh dang (trir truong
hop thudc dién thoa thuén tai Diém g, Khoan 1, Diéu 6 cuia Hop ddng nay) thi ké tir ngay
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dén han ban giao Cin ho theo thong bao ciia Bén ban dugc xem nhu Bén mua di dong ¥,
chinh thirc nhan ban giao Can hd theo thyc té va Bén ban da thuc hién xong trach nhi¢m
ban giao Cin ho theo Hop dong, Bén mua khong duoc quyén néu bét cir Iy do khong hop
Iy nao dé khong nhan ban giao Can ho; vi¢c tu chdi nhéan ban giao Can hd nhu vay sé
duoc coi 1a Bén mua vi pham hop ddng va s& dugc xir Iy theo quy dinh tai diém b Khoan
1, Piéu 12 ctia Hop dong nay.

Ké tir thoi diém Cac bén ky bién ban ban giao Can ho hodc ngay ban giao Can ho néu tai
Khoan 4 biéu nay, Bén mua dugc toan quyén st dung Can hd va chiu moi trach nhi€ém
¢6 lién quan dén Can ho mua, ké ca truong hop Bén mua co sir dung hay chuasi dung
Can ho nay.

Bén mua co quyén yéu cau bén thir ba (1a mdt don vi ¢6 chtrc nang do dac ddc 1ap) dé xac
dinh lai Dién tich stir dung cén h¢ thuc té v6i chi phi do Bén mua chiu.

Tai thoi diém ban giao Cin hd, néu Bén mua phat hién Cin hd co khiénrkhuyét, sai sot
so voi mo ta tai Hop dong, Bén mua c6 quyén yéu cau Bén ban sira chita, khic phuc
nhiing diém khong phii hop. Bén ban c6 trach nhiém khic phuc cac khiém khuyét, sai sot
ctia Can ho trong thoi han 30 (ba muoi) ngay lam vige. Cac bén thong nhét rang, ké tir
thoi diém ban giao Can hg theo quy dinh tai Diéu nayyinoi khiém khuyét, sai sOt, hu hong
(néu co) dbi v&i Can ho sé duge ap dung theo quy dinh vé bao hanh Can ho.

Diéu 9. Bio hanh nha &

1.

Bén ban c¢6 trach nhiém bao hanh canhd’da ban theo dung quy dinh theo thoa thuan trong
hop dong va quy dinh ctia phap 1t yé nha 0, phap luat khac co lién quan va cac quy dinh
sira d6i, b6 sung ciia Nha nude vao timg thoi diém.

Khi ban giao cin hg.cho Bén mua, Bén ban phai thong béo va cung cap cho Bén mua 01
(mdt) ban sao gidy toHedc bién ban vé nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st
dung theo quy difth, cia{phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thdi diém bao hanh cin
ho.

Nbi dung baoshanh nha & bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két ciu chinh
cua rtha & (khung, dam, cot, tran, san, mai, tudng, cac phan Op, Iat, trat, san thugng, ciu
thang bo); cac thiét bi gin lién v&i nha & nhu hé thong céac loai ctra, dudng day cip dién
sinh hoat, cdp dién chiéu sang, hé thong cung cip chat dbt (néu c6), bé nudc va hé thong
cép nudce sinh hoat, bé phét va hé théng thoat nudc thai, chit thai sinh hoat; khic phuc
cac trudong hop nghiéng, 1an, nit, sut nha . D6i v6i cac thiét bi khac gin véi nha o thi
Bén ban thyc hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xuit hodc nha phan phdi, cung cp
san pham.

Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can ho béng cach thay thé hodc sira chita cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cting loai c¢6 chit lugng twong duong
hodc tdt hon. Viéc bao hanh bé‘mg cach thay thé hodc stra chita chi do Bén ban hodc Bén
duoc Bén ban uy quyén thuc hién.
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Bén mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén ban khi can ho ¢6 cac hu hong
thudc dién duoc bao hanh. Trong thoi han 10 (mudi) ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong
bao cia Bén mua, Bén ban c6 trach nhi¢m thuc hién bao hanh cac hu hdng theo dung thoa
thuan va theo quy dinh cua phéap luat; Bén mua phai tao diéu kién dé Bén ban thuc hién
bao hanh Can ho. Néu Bén ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thi¢t hai cho Bén
mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén mua theo thié¢t hai thuc té xay ra.

Can ho dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao str dung
v6i thoi han theo quy dinh cia phép luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh Cin ho 13 60
(sdu muoi) thang dugc tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém thu dua nha-6"wao st
dung theo quy dinh ctia phap lut vé xay dung.

Bén ban khong thuc hién bao hanh Can h¢ trong cac truong hop sau day:

Trudng hop hao mon va khau hao théng thuong;

Trudng hop hu hong do 16i ctia Bén mua hodc ciia bat ky ngudi st dung hodc ctia bén thir
ba nao khéc gay ra;

Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuandai Khoan 5 Diéu nay;

Céc truong hop khong thudc ndi dung baohanh theo thoa thuan tai Khoan 3 Diéu nay,
bao gdm ca nhitng thiét bi, bo phan gin1in,Cén ho do Bén mua tu lap dat hoic tu sta
chita ma khong dugc sy dong ¥ cuaBémban.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuah tai-Khoan 5 Diéu nay, viéc stra chita cac hu hong
cia Can ho thudc trach nhiém, cia Bén mua. Viéc bao tri Phan s6 hitu chung ctia nha
chung cu dugc thyuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé nha o.

Néu Bén mua khong théng bao kip thoi, khong tao diéu kién cén thiét hodc can tré Bén
ban trong viéc thire hién nghia vu bao hanh, Bén ban khong chiu trach nhiém ddi voi
nhitng thiét hai phat sinh do hanh vi ciia Bén mua.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Truonghop Bén mua c6 nhu cau thé chap cian ho da mua cho to chirc tin dung dang hoat
dong tai Yiét Nam trude khi Bén mua duoc cip Gidy ching nhan thi Bén mua phai thong
baoitrurdc bang van ban dé Bén ban ciing Bén mua lam céc thii tuc can thiét theo quy dinh
eud to chire tin dung.

Trong trudng hop Bén mua ¢ nhu cau thyc hién chuyén nhugng hop dong nay cho bén
thi ba thi cac bén phai thuc hién ding quy dinh vé diéu kién, tha tuc va cac quy dinh lién
quan vé& chuyén nhugng hop dong theo quy dinh ciia phép luat vé kinh doanh bét dong
san. Bén ban khong duoc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong hop dong nao
khi lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop déng cho Bén mua.

Hai bén thdng nhét rang, Bén mua chi dugc chuyén nhuong Hop dong cho bén thir ba khi
c¢6 du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san:

17



d)

f)

Pieu

B ho so xin cip Gidy chimg nhan cho Can ho chua dugc ndp cho Co quan Nha nude co
thim quyén va/hodc khong thude truong hop quy dinh tai Diém h, Khoan 1, Diéu 5 Hop
ddng nay;

Hop ddng dang khdng trong tinh trang thé chap tai t6 chtc tin dung (trir trudng hop bén
nhén thé chip dong y dé Bén mua chuyén nhuong Hop dong cho bén thir ba)

Hop ddng khong c6 tranh chip dang dugc co quan c6 tham quyén thong bo, thy 1y, giai
quyét theo quy dinh cta phap luat hodc co tranh chip vé hop déng nhung da dugc co
quan c6 thim quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét d c6 hiéu lyc phap
luét;

Bén mua di hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén Hopyddng
cho Bén bén theo thoa thuan ciia Hop dong nay;

Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai du diéu kién dugc mua-va sécthitunha theo quy
dinh caa phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop'dong:

Bén nhan chuyén nhugng Hop dong phai cam két tuan thi cac thoa thuan caa Bén ban va
Bén mua trong Hop dong va cc vin ban ma cac Bén.da ky Keét.

Trong ca hai truong hop néu tai Khoan 2 va Khoan 3'¥Diéunay, nguoi mua lai nha & hodc
bén nhan chuyén nhuong hgp dong mua ban.déu durge htrong cac quyén va phai thyuc hién
céc nghia vu ctia Bén mua theo thoa thuan.trong Hop dong va trong Ban ndi quy quan 1y
sir dung nha chung cu dinh kém theo Hep.dong nay.

11. Phin sé hiru riéng, phan séthiru'chung va viéc sir dung cin hd trong nha chung
cw

Bén mua duoc quyén so hiru riéng dbi véi dién tich can ho da mua (bao gdm ca dién tich
ban cong, 16 gia gin lién viean ho do (néu cb)) theo thoa thudn va cac trang thiét bi k§
thuat sir dung riéng gan lién'voi Can ho nhu duge néu tai Phu luc 01 dinh kém Hop ddng
nay; c6 quyén‘d hiry, stt dung ddi véi phan dién tich, thiét bi thudc so hiru chung trong
Nha chungerr quydinh tai Khoan 3 Piéu nay.

Céc dién tich va'trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s& hitu riéng ctia Bén ban bao gom:
()(phan‘dién tich tir tang 01 dén tang 03, ting 21 ctia Nha chung cu (ngoai trir cac phan
di¢n tich b tr khong gian sinh hoat cong déng, gian lanh nan (néu c0)) va cac Can ho
ma Bén ban chua ban/khéng ban; (ii) dién tich cac tAng ham (ngoai trir cac phan dién tich
tﬁng ham dugc Chu du tu bd tri 1am chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe
dong co hai banh, xe dong co ba banh); chd dd xe 6 to theo thiét ké dugc phé duyét; (iii)
cac dién tich khac thudc Dy 4n va trang thiét bi sir dung riéng ctia Bén ban nhu dugc quy
dinh tai Phy luc 02 ctia Hop dong nay.

Céc phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung, st dung chung cta cac chu so hitu
trong Nha chung cu: gdm cac phan dién tich con lai cia Nha chung cu ngoai phan dién
tich thudc s hitu riéng quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 11 Hop dong, cac phan dién
tich, trang thiét bi khac duoc xac dinh pht hop quy dinh tai Pidu 142 Luat Nha & 2023
va quy dinh chi tiét tai Phu luc 02 ctia Hop dong.

18



b)

Céc phan dién tich thudc s6 hitu riéng cua cac chi s¢ hitu khac (néu c6) trong nha chung
cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac ...): Khéng.

Hai bén nhat tri thoa thudn mirc kinh phi quan 1y, van hanh nha chung cu nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao Can hd cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 8 cua
Hop ddng dén thoi diém Ban quan trj nha chung cu duoc thanh lap va ky hop dong quan
1y, van hanh nha ¢ v6i Pon vi quéan ly van hanh, thi kinh phi quan 1y van hanh 1a: 20.000
ddng/m2/thang (chua bao gdm thué GTGT). Mirc kinh phi nay c6 thé duoc diéu chinh
nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi thuc té ting thoi diém. Bén mua co trach
nhiém déng khoan phi nay vao thoi diém theo thong bao cia Bén ban hodc Pdn vi quan
Iy van hanh nha chung cu.

Pham vi cong viéc, dich vu quan ly, van hanh Nha chung cu ma Bén"ban eung cép cho
Bén mua dugc quy dinh tai Phuy luc 03 dinh kém Hop d@)ng nay;

Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac'edng viéc, dich vu,
muc kinh phi va vi¢c dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s€'de“Hoi nghi nha chung
cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu théa thuén véi Pon vi quan 1y van hanh
nha chung cu.

Truong hop Uy ban nhan déan thanh phé Hai Phong co'gquy dinh vé gia quan 1y van hanh
cho Nha chung cu thi mrc kinh phi nay dugesdéng theo quy dinh cua Nha nudc, trir
truong hop cac bén co thoa thudn khags

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéexir lyvi pham hop dong

1.

a)

b)

Hai bén thdng nhat hinh thirc, cach thiic’xtr 1y vi pham khi Bén mua cham tré thanh todn

tién mua Can ho:

Néu qua 10 (muoi) ngay ké tirngay dén han phai thanh toan ctia Bén mua theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéud cuaHop dong thi Bén mua sé& bi tinh 14i suat phat qua han trén tong
sO tién cham thanhteanTa 0,05%/ngay (khong phay khong nim phan trim trén ngay) va
duogc tinh b&t dau iz ngay dén han thanh toan dén ngay thuc tra.

Trong qué trini’thyc hién Hop dong, néu tong thoi gian Bén mua tré han thanh toan ctia
tatca cde dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Hop dong vuot qua 90 (chin muoi) ngay
thi, Bén ban c6 quyén don phuong chim dit Hop dong theo quy dinh tai Diém b Khoan
1 Piéu 15 cua Hop dong. Bén ban s& thong bao bang van ban vé viéc don phuong cham
dit Hop dong cho Bén mua trudce 30 (ba muoi) ngay.

Trong trudng hop nay Bén ban dugc quyén ban Cin ho cho khach hang khac ma khong
can c6 sy dong y ciia Bén mua nhung phai thong bao bang vin ban cho Bén mua biét
trude it nhit 30 (ba mwoi) ngay. Bén Béan s& hoan tra lai s6 tién ma Bén mua di thanh
toan (khoan tién nay khong tinh 14i) sau khi da khau trir tién phat vé viéc Bén mua vi
pham Hop dong nay 1a 15% (mudi 1am phan trim) tong gia tri hop dong nay (chua tinh
thué va kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu).
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b)

Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thie xir Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban giao
Can ho cho Bén mua:

Néu Bén mua di thanh toan tién mua cin ho theo tién d6 thoa thuan trong Hop dong hoic
d4 khic phuc vi pham vé nghia vu thanh toan theo thoa thuan trong Hop dong (néu co)
nhung qua thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir Ngay phai ban giao theo thoa thuan tai Khoan
2, Diéu 8 ctia Hop dong ma Bén ban van chwa ban giao Can h cho Bén mua thi Bén ban
phai thanh toan cho Bén mua khoan tién phat do chdm ban giao véi 13i suat la 0,05%/ngay
(khong phay khong nam phan trim trén ngy) trén tong s tién ma Bén mua di thanh toan
cho Bén ban va duoc tinh tir ngdy thir 31 (ba muoi mét) ké tir Ngay phai ban-giao dén
ngay ban giao Can ho theo thong bao ctia Bén ban.

Néu Bén Ban cham ban giao Cin Ho quéa 60 (Sau muoi) ngay ké tir Ngayiphai ban giao
theo thoa thuan tai Khoan 2, Piéu 8 cua Hop ddng thi Bén mua c6 quyén: (i) tiép tuc thuc
hién Hop dong vai thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao Gan ho mai; hodc (ii) don
phuong chdm dit Hop ddng theo thoa thuan tai Biém ¢, Khoan'l, Diéu 15 cua Hop dong
nay.

Trong truong hop Bén mua tiép tuc thyc hién Hop d8ng thi Bén Ban van phai chiu phat
nhu quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Diéu 12 néudrém Truong hop Bén mua don phuong
chim dit Hop dong, Bén ban phai hoan tra lai toAn'bo s6 tién ma Bén mua da thanh toan
(khoan tién nay khong tinh 14i) va chiu phat i pham Hop Pong tuong dwong vai 15%
(mudi 1am phan trim) tong gia tri hop@dng nay’(chua tinh thué va kinh phi bao tri phan
s¢ hiru chung nha chung cu).

Néu Dién tich sir dung cén ho thuc té chénh 1&ch vuot qué £ 05% (cong/trir ndm phén
tram) so voi Dién tich sir dung €&n ho ghi trong Hop dong thi Bén mua ¢ quyén: (i) tiép
tuc thuc hién Hop déng vaithanh toan Téng Gi4 ban can ho theo Dién tich str dung can
ho thyuc té; hodc (i) don’phuwong cham dut Hop dong. Viéc giai quyét hau qua do Bén
mua don phuong chdm dirt Hop dong thuc hién theo quy dinh tai Piém d, Khoan 2, Diéu
15 cta Hop/@6ngs

Truong hop dén han ban giao Can ho theo thong béo ciia Bén ban va can ho di du diéu
kién ban giao theo thoa thuan trong Hop dong nay ma Bén mua khong nhan ban giao thi
Bémban ¢6 quyén lua chon 4p dung quy dinh tai Khoan 4, Piéu 8 cua Hop dong, hoic
dom phudhg chim dut Hop dong nay. Viéc giai quyét hau qua do Bén ban don phuong
cham dat Hop dong thuc hién theo quy dinh tai Piém b, Khoan 1, Piéu 12 ciia Hop dong.

Khong anh hudng dén quy dinh tai Khodn 1 ¢ trén, truong hop Bén mua cham thuc hién
nghia vy thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop dong, cic Bén thong nhat ring Bén ban
c6 thé ap dung quy dinh tai Khoan 1 ¢ trén dé xir Iy va/hodc gia han thdi han ban giao
Cin ho thém mot khoang thoi gian nhat dinh (“Thoi gian gia han ban giao”) nhung trong
moi truong hop Thoi gian gia han ban giao khong vuot qué tong thoi gian Bén mua tré
han thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Hop dong. Trong
truong hop nay, Bén mua duoc hoan tra (néu Bén mua di thanh toan mot phan) hodc
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duogc khau trir khoan 13i cta s6 ngay cham thanh toan tuong tng voi Thoi gian gia han
ban giao.

Khong phu thudc vao quy dinh tai Diém d, Khoan 1, Piéu 6 cua Hop dong nay, trong
truong hop Bén mua tu thue hién thu tuc cAp Gidy chimg nhan nhung Bén mua vi pham
tién do thanh toan khoan tién dot cudi cho Bén ban véi tong thoi gian tré han nhu quy
dinh tai Diém b, Khoan 1, Piéu 12 ciia Hop ddng thi Bén ban van c6 quyén don phuong
cham dut Hop dong. Trong trudong hop nay, Bén mua c6 trach nhiém hoan tra lai Can ho
cho Bén ban va khoi phuc lai nguyén trang Can hd nhu khi ban giao trong vong 15 (mudi
1am) ngay ké tir ngay Bén ban chdm diit Hop dong. Dong thoi, Bén ban c¢6 quyéndp dung
cac ché tai nhu thoa thuén tai Piém b, Khoan 1, Diéu 12 va cac thoa thuan’khde vé boi
thudng thiét hai khi Bén ban chim dat Hop dong nay.

Trude 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay két thuc thoi han ban giao néu taiBiém b, Khoan
2, Piéu 12, Bén ban s& guri cho Bén mua dé xuit bang vin banvé thoihhan ban giao du
kién moi. Truong hop Bén mua khong gui thong bao cham ditiHop dong trong vong 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay phét sinh quyén chidm dat Hop dong nhu néu tai Piém b,
Khoan 2, Diéu 12 cua Hop d@)ng s& duoc hiéu 1a Bén mua da déng y: (1) tiép tuc thuc hién
Hop dong; (ii) Bén mua dong y véi thoi han du kién bafilgiao méi theo dé xuat ctia Bén
Bén; va (iii) s& nhan ban giao Can ho khi Bén ban giri théng bao ban giao theo Piéu 8 cua
Hop dong.

Pieu 13. Cam két cua cac bén

1.
a)

b)

b)

d)

Bén ban cam két:

Cin ho néu tai Didu 2 ctia Hep.dong héy khong thudc dién di ban cho ngudi khac, khong
thudc dién bi cam ban, dudiéu kién giao dich theo quy dinh cia phép luat;

Can ho néu tai Piéu 2'¢haHop dong nay duoc xay dung theo dung quy hoach, dung thiét
ké va cac ban v&duoc duyét da cung cip cho Bén mua, bao dam chat lugng va dung céc
vat liéu xay dirngthedythuan trong Hop dong nay.

Bén mua‘camikét:

D3 tim*hiéu, xem xét ky thong tin vé Can ho mua;

Ba duge/Bén ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén Can ho, Bén mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cia Hop dong nay ciing nhu
cac phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van dé ma Bén mua cho 1a can thiét dé
kiém tra mirc d6 chinh x4c cta cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua Can ho theo Hop dong nay 1a hop phép, khong c6 tranh chip véi bén thir ba.
Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi v6i viée tranh chip khoan tién ma Bén mua
da thanh toan cho Bén ban theo Hop ddng nay. Trong truong hop cé tranh chap vé khoan
tién mua nay thi Hop dong nay van c6 hiéu lyc ddi véi Cac bén;

Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé 1am
thu tuc cap Gidy chirng nhan cho Bén mua;
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5.

Bén mua du diéu kién dé s& hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cia phap luat hi¢n
hanh.

Viéce ky két Hop dong nay giira cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.

Trong truong hop mot hodc nhiéu Piéu, Khoan, Diém trong Hop dong nay bi Co quan
Nha nude ¢6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cia phap lut thi cac Didu, Khoan, Diém khac ciia Hop
ddng nay van c6 hiéu lyc thi hanh dbi v6i cac Bén. Cac Bén s& thong nhat stra ddi cac
Diéu, Khoan, Diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hodc khéng thé thi
hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop véi v chi cua cac Bén.

Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong Hop dongwnay

Piéu 14. Sy kién bat kha khang

1.

Céc bén nhat tri thoa thuan rang cac su kién xay ra mot cach khach quan khong thé luong
trude duge va khong thé khic phuc dugc mic du da ap dung moi bién phép can thiét va
kha ning cho phép s& duoc coi 13 sy kién bat kha khang, bad gom:

Do chién tranh hodc do thién tai hoic do thay ddi chiith sach phap luat cua Nha nuoc;

Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha.nude'ed tham quyén hodc cac truong hop
khéc do phap luat quy dinh;

Do tai nan, dm dau thudc dién phaidi cép cuu tai co sO'y té.
Céc truong hop khac theo quy dinhictia phap luat.

Moi trudng hop khé khian vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a sy kién bat kha
khang.

Khi xuét hién mof trong’cac sy kién bét kha khéng theo thoa thuén tai Khoén 1 Diéu nay
thi Bén bi tac“dong bei su kién bat kha khang phai thong bao béng van ban hoac thong
bao tryc tiép.cho Bén con lai biét trong thoi han 20 (hai muoi) ké tir ngdy xdy ra sy kién
bat kifa khang eung gidy to chimg minh hop 1y, hop 18 vé 1y do bt kha khang. Viéc Bén
bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thyuc hién duoc nghia vu ctia minh s& khong
bi coi 12 yi pham nghia vy theo Hop dong va ciing khong phai 1a co s& dé Bén con lai co
quyén cham dut Hop dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop déng cua Cac bén: (1) s€ dugc tam dung trong thoi gian
xay ra su kién bt kha khang; va (ii) dugc kéo dai thém mot khoang thoi gian twong tng
v6i thoi gian xay ra sy kién bat kha khang va thoi gian hop 1y dé khic phuc hau qua cia
su kién bat kha khang, trir trudng hop quy dinh tai Diém d, Khoan 1, Biéu 15 ciia Hop
dong nay.

Piéu 15. Chim dirt hop dong

1.

Hop dong nay dugc cham dut khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:
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d)

Hai bén ddng y cham dirt Hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, Cac bén lap
van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chidm dat Hop déng;

Bén mua cham thanh toan tién mua Can ho theo thoa thuan tai Khoan 1, Diéu 12 cua Hop
ddng nay;
Bén ban cham ban giao Can ho theo thdéa thuan tai Khoan 2, Piéu 12 cua Hop déng nay;

Trong trudng hop Bén bi tic dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc dugc
dé tiép tuc thuc hién nghia vy cta minh trong thdi han 90 (chin muoi), ké tir ngay quy
dinh tai Khoan 4, Didu 14 va Céc bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai
Bén c6 quyén don phuong cham dit Hop dong nay va viéc cham dat Hop dong naykhong
duoc coi 1a vi pham Hop dong.

Bén Béan don phuong cham dut Hop dong do Bén mua khong nhén ban giao €#h ho theo
quy dinh tai Khodan 4, Diéu 12 cla Hop déng nay;

Bén mua don phuong cham dut Hop dong do Dién tich str dung can ho thuc té vuot qua
+5% (cong/trir nam phan tram) so véi Dién tich sir dung cin ho ghi trong Hop dong nay.

Viée xtr Iy hau qua do cham dut Hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay nhu sau:

Néu Hop Déng bi chidm dut theo Diém a, Khoan'l, Diéul5 cua Hop d@)ng thi viéc xur ly
hau qua do chidm dut Hop dong s& thyuc hiémitheo amrban thoa thuan ciia Céc bén.

Néu Hop dong bj cham dirt theo Piéms hoaciDiém ¢ hodc Piém e, Khoan 1, Piéu 15 cua
Hop Pong thi viéc xtr Iy hau qua do‘ham'dat Hop ddng sé& thuc hién theo quy dinh twong
g tai Piéu 12 ctia Hop dong.

Néu Hop déng bi cham dirf theo Diém d, Khoan 1, Piu 15 thi Bén ban s& hoan tra lai
cho Bén mua toan bd s6 tidn Bénmua da thanh toan theo quy dinh ctia Hop dong nay trén
co s& khong tinh 1ai.

Néu Hop ddngbi cham dirt theo Diém f, Khoan 1, Piéu 15 thi Bén ban s& hoan tra lai cho
Bén mua todn bd'sd tién Bén mua da thanh toan theo quy dinh cua Hop dong nay trén co
s& khong tinhiai va bi phat vi pham Hop dong nhu quy dinh tai Biém b, Khoan 2, Diéu
12 ctiaHop dong.

Piéu_16. Thong bao

1.

Dja chi dé cac bén nhan thong béo ciia bén kia: Nhu duoc quy dinh tai phan thong tin dau
clia Hop dong nay.

Hinh thtrc thong bao giita cac bén gui truc tiép hodc giri qua fax, tin nhin sms hodc giri
qua thu bao dam hodc gtri bang thu dién tir, trir trudng hop Céc bén c6 thoa thuan khéc.

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong nay
phai dugc 1ap thanh vin ban. Cac bén théng nhét rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai
dugc coi 1 dd nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén nguoi nhan thong bao, dung hinh
thirc thong béao theo thoa thuén tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay va trong thoi
gian nhu sau:
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Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cua nguoi nhan thong bao;

Vao ngay Bén giri nhan dugc thong béo chuyén fax thanh cong trong truong hop giri
thong bao bang fax;

Vao ngay thir ba, ké tir ngdy dong dau buu dién trong truong hop giri théng béo bang thu
chuyén phat nhanh;

Vao thoi diém thong bao, dé nghi, yéu cAu thanh toan hodc thu tir giao dich v.v... d6 dugc
nhap thanh cong vao hé thong thong tin dién tir, s6 dién thoai do cac Bén cung cip/chi
dinh trong Hop Dong nay;

Trong cac truong hop néu trén, néu ngay tuong ung roi vao ngay chu nhatheacugay 1€
cua Viét Nam thi cac thong bao, yéu cau, khi€u nai hodc thu tir giao dichiv.v... néi trén
s€ dugc xem nhu Bén kia nhan dugc vao ngay lam viéc ké tiép.

Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 démnghithay doi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di c6 thay doi (dia ehi, hinh thirc, tén
nguwoi nhan thong bdo do Céc bén théa thudn) ma Bén c6 thay doi khong théng bao lai
cho Bén kia biét thi Bén giri thong bao khong chiu teach nhiem vé viéc Bén cé thay doi
khong nhan dugc céc van ban thong bao.

Piéu 17. Cac théa thuin khac

1.

Céc bén xac nhan va dong ¥ rang, trudnghop ¢é sai sot trong viéc nhap thong tin, s liéu
hoic sai sot do tinh toan trong qué teinh'lém Hop dong, giri thong bao/dé nghi thanh toan
ma Bén ban hoic Bén mua chimg minh difoc thong tin, sé liéu do 1a sai theo cac didu
khoan diéu kién cia Hop déng, cac phu luc va/hodc cac van ban, thoa thuan lién quan ma
cac bén da ky két, thong dhat trén thuc té va/hodc ho so phap 1y ctia Dy 4n thi Bén kia
phai chap nhan cac s liu, thong tin diéu chinh.

Bén ban c6 thé tién hanlf viéc diéu chinh, thay doi mot s6 chi tiét trong thiét ké, noi that
ctia Can ho véididu'kién 1a cac didu chinh, thay doi d6 khong 1am anh huong dén cong
nang st dung, két'edu cua cac hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay doi nay la nham
muc dich hoamthién Can ho phi hop vé6i hién trang thyc té trén co sé dam béao cac quy
dinh phép luat hién hanh. Trong trudng hop nay thi phai c6 thoa thuan véi Bén mua.

Bén ban.duoc quyén chuyén giao, chuyén nhugng Hop dong nay théng qua viée chuyén
nhuong Du 4n hoidc trén co so t6 chic, co cdu lai cong ty (chia, tich, hop nhat, sap nhap)
hodc hinh thic khac theo quy dinh cta phap luat khi duoc su dong ¥ cia Bén mua va Bén
nhan chuyén giao/chuyén nhuong sé& ké thira/tiép nhan cic quyén va nghia vu ctiia Bén
ban theo Hop d@)ng nay. Viéc chuyén nhuong mét phﬁn hodc toan bo Du an bt dong san
phai dam bao yéu ciu theo quy dinh ctia phap lut hién hanh va phai dugc co quan nha
nude co tham quyén quyét dinh viéc dau tw dong ¥ bang vin ban.

Diéu 18. Giai quyét tranh chap

Truong hop Céc bén cé tranh chap vé cac ndi dung cia Hop dong thi Cac bén cing ban
bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngay
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mot trong hai Bén thong bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chp phat sinh ma tranh
chap d6 khong duoc thuong lwong giai quyét thi mot trong hai Bén ¢6 quyén yéu cau Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam

Diéu 19. Hiéu lwc ciia hop dong

1.
2.

Hop ddng nay co6 hiéu lyc tir ngay ky.

Hop ddng nay c6 ...... Diéu, Vi .......... trang, duoc 1ap thanh 04 (bon) ban va co gia tri
phap 1y nhu nhau, Bén mua giit 01 (mot) ban, Bén ban giir 03 (ba) ban dé luu trit, lam thu
tuc ndp thué, phi, 1€ phi va thua tuc cép Giéy chirng nhan cho Bén mua.

Truong hop Hop ddng duoc 1ap bang Tiéng Viét va Tiéng Anh, néu c6 sy man-thuén giita
van ban Tiéng Viét va Tiéng Anh, van ban Tiéng Viét s€ dugc uu tién &p dung.

Keém theo Hop d@)ng nay céc ban vé thiét ké theo quy dinh tai Diém,a, Khoan 2, Diéu 5
ctiia Hop dong, 01 ban ndi quy quan 1y str dung nha chung cu, 0T ban danh muyc vat liéu
xdy dung cian ho va cac gidy to khac nhu quy dinh Khoan 5, Khoan 6 Diéu 2 Hop dong
nay.

Cac phu luc dinh kém Hop dé)ng nay va cac sua d6i, b0 sung theo thoa thuan ctia Céc bén
14 ndi dung khong tach roi Hop dong nay va c6 hiéu'lgic thi hanh di véi Cac bén.

Trong truong hop Cac bén thoa thuan thay<déi néi dung ctia Hop dong nay thi phai lap
bang vian ban co chit ky ciia ca hai Bén,

BEN BAN BEN MUA
Chii tich HPQT kiém TGP

Dirong Anh Tuin
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