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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pdc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 3940 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cAp lan dau: ngay 22 théng 4/ nim 2022)
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Ludt Té chie chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Cén cir Ludt sira di, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Té chike Chinh phii va
Ludt T6 chike chinh quyén dia phiwong ngay 22/11/2019;

Can cik Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Cén ctr Ludt sira doi, bo sung mot 56 diéu cia Ludt Pau tw cong, Luat DPéu
tu theo phuong thic doi tac cong tu, Lugt Pau tu, Ludt Nha &, Luat Péu thau,
Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Lugt T) hué tiéu thu dic biét va Ludt Thi hanh
an dan sw ngay 11/01/2022;

Cdn cit Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;

Cdn cit Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phi quy
dinh vé trinh tu, thii tuc tham dinh duw dn quan trong quéc gia va gidm sdt, ddnh
gia déu tu;

Cdn cik Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia B truong Bo

Ké hoach va Dau tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tu tue Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu;

Cdn cit y kién cia Thuong truc Thanh 4y tai Thong bdo s 1179-TB/TU
ngay 17/11/2022 vé chi trwong dau tw Dy dn xdy dung toa nha da chitc ning
(chung cw va thuong mai dich vu) phuc vu dau gia quyén st dung dat 16 4/104
Khu dé thi moi Nga 5 - San bay Cat Bi;

Cdn cit Quyét dinh s6 2825/0BD-UBND ngay 30/9/2021 ciia Uy ban rnhdn
dan thanh phé vé viéc thu hoi dat Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Duy
Hung dang quan Iy tai phieong Pang Hai, qudn Hai An;

Cdn cik Quyét dinh s6 2616/QP-UBND ngay 12/8/2022 cia Uy ban nhdn
dan thanh phé vé viéc phé duyét Pé dn diéu chinh cuc bo quy hoach 16 4/104
trong Quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 Khu dé thi méi Ngd 5 - San bay Cét Bi va
16 CC/43-12, 6 phé A43 trong Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 qudn Hdi An
dén nim 2025,
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Can cu Quyet dinh s6 373 ]/QD UBND ngay 07/11/2022 cua Uy ban nhan
dan thanh phé vé viéc diéu chinh, b6 sung Ké hoach sir dung dat ndm 2022 qudn

Hai An;

Can cu Quyet dmh s6 2866/0D-UBND ngay 20/10/2022 ciia Uy ban nhdn
dan qudn Hai An vé viéc phé duyét D6 dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Du dn
xdy dung cong trinh da chirc nang (chung cu va thuong mai dich vu) phuc vu
déu giG quyén stk dung dat 16 4/104 Khu d6 thi méi Nga 5 - San bay Cat Bi;

Cén cit To trinh s6 614/TTr-STNMT, Pé xudt dw dn dau tw ngay
03/11/2022: Té trinh s6 634/TTr-STNMT va Pé xudt du an dau tu ngay
10/11/2022 da chinh siea, b sung ciia S¢ Tai nguyén va M6i truong vé dé nghi
chap thudgn chi truong dau tw Dy dn dau tw xdy dung toa nha da chikc ndng
(chung cuw va thuong mai dich vu) tai 16 4/104 Khu dé thi moi Nga 5 - San bay
Cadt Bi, phuong Dang Hai, qudan Hai An,

Cén cik y kién tham gia tham dinh cua cdc co quan c6 lzen quan: So Xay
dung co Van ban 56 4670/SXD-QHKT ngay 03/11/2022; 50 4834/SXD-QHKT
ngay 09/11/2022; S¢ Tai nguyén va Méi truong cé Van ban so 4783/STNMT-
OLPD ngay 07/11/2022; Sé Giao théng vdn tai c6 Van ban so 3915/SGTVT-
OLCL ngay 07/11/2022; So Vin héa va Thé thao cé Vin ban s6 3095/SVHTT-
OLDSVH ngay 07/11/2022; S¢ Gido duc va Dao tao co Van ban 56
3365/SGDPT-TCCB ngay 05/11/2022 va Uy ban nhédn ddn qudan Hai An c6 cdc
Vén ban sé 2359/UBND-QLPT, s6 2364/UBND-TNMT ngay 07/11/2022;

Xét Bdo cdo thdm dinh s6 346/BC-KHPT ngay 11/11/2022 cia So Ké
hoach va Pau tu.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chip thuan chi truong du tu Dy an ddu tu xdy dung toa nha da
chtec nang (chung cu va thuong mai dich vu) tai 16 4/10A Khu dé thi méi Nga 5
- San bay Cat Bi, phuong Dang Hai, quan Hai An véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thire lya chon nha diu tu: Pau gi4 quyén str dung dit theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

2. Tén du 4n: Dy an dau tu xdy dung toa nha da chirc nang (chung cu va
thuong mai dich vu) tai 16 4/10A Khu d6 thi méi Ngd 5 - San bay Cat Bi,
phuong Ding Hai, quan Hai An.

3. Muc tiéu du 4n: Pau tr xdy dung toa nha da chic ndng 6 kién tric hién
dai tai khu vuc trung tdm quan Hai An, vo1 muc ti€u cung cép cac can hd chung cu
dé ban va kinh doanh thuong mai, dich vu vo1 hé théng ha tﬁng k¥ thuat va giao
thong déng bo, gop phan thic day phat trién b thi, kinh té - xa hoi quan Hai An.



4. Quy mo dw an:

4.1. Dién tich dat dy kién sir dung: 9.165 m’.

4.2. San pham, dich vu cung cip: Can ho chung cu dé ban va khu kinh
doanh thuong mai, dich vu.

4.3. Quy md kién triic xay dung du kién: Theo D6 4n Quy hoach chi tiét ty
16 1/500 duoc Uy ban nhan din quin Hai An phé duyét tai Quyét dinh sb
2866/QD-UBND ngay 20/10/2022, bao gdm:

- Xay dung hé théng ha ting k¥ thuat dong bo (hé thong cdp nudc, thoat
nude, cip dién, dién chiéu sing, thong tin lién lac), hé théng phong chay chita
chay, duong giao thong va trong cAy xanh.

- Xay dung toa nha da chirc ning cao 40 tang, gom khdi thap 37 ting b6 tri
khoang 906 can ho chung cu dé ban, khéi dé 3 tang bé tri khu cong cong, khu
thuong mai, dich vu dé kinh doanh va 03 tang ham; mat do xay dung t6i da
45,58%; chiéu cao cong trinh trong duong khoang 160,0 m; hé s6 st dung dat
khoang 13 lan.

Téng dién tich san téi da khoang 119.145,00 m? (1a tong dién tich san cua
cong trinh bao gbm ca dién tich cac san tang ham trr di cc dién tich san phuc
vu cho hé théng k¥ thuat, phong chay chita chéy); dién tich san xay dung can ho
chung cu khoang 106.373,8 m?.

4.4. So bo phuong an dau tu xay dung, quin ly ha tang d6 thi trong va
ngoai pham vi du an:

- Nha dau tu c6 trach nhiém xay dung cac hang muc cdng trinh ha téng k¥
thuat, duong glao thong, cdy xanh, phong chay chira chay theo quy md kién tric
xdy dung du kién néu trén, chi tiét theo Db an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
duogc Uy ban nhan din quin Hai An phe duyét tai Quyet dinh s6 2866/QD-
UBND ngay 20/10/2022, phuong an kién trac va cac thiét ke xdy dung cong
trinh duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh ctia phép luét vé xdy dung.

- Viéc quan 1y ha ting trong va ngoai pham vi Dy an: Thyc hién theo quy
dinh phap luat.

5. Vén diu tu cia du 4n: 2.706.956.646.000 dong (Hai nghin, bay trdam
linh sdu ty, chin trdm nédm muoi séu triéu, sdu trdm bon muoi sau nghin dong).

Phuong an huy dong von: Ngudn von cia nha dau tu.

6. Thoi han hoat dong cia dy an: 50 nim ké tir ngay Uy ban nhan din
thanh phd ban hanh Quyét dinh tring d4u gia quyén sir dung dét dé thuc hién Dy 4n.

7. Pia diém thue hién dy 4n: L6 4/10A Khu d6 thi méi Nga 5 - San bay
Cat Bi, phuong Dang Hai, quan Hai An.

8. Tién do thue hién du 4n:

- Tién d6 gop von va huy dong cac ngudn von: Theo tién d6 xay dung céc
cong trinh thudc Du an.

- Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong:



+ Tir qu IV/2022 dén hét quy TV/2027: Chuén bj dau tu va thi cdng xay
dung, hoan thién cong trinh.

+ Tir quy 1/2028: Pua Dy 4n vao hoat dong, kinh doanh.

- Théi didm bét dAu dua san phdm nha 6 ra thi truong: Tir quy 1/2028.

9. Uu dii, hd trg diu trr va diéu kién 4p dung: Dy 4dn khong thude ddi
tugng duoc huong wu dii dau tu theo quy dinh cua Luét Piu tur nim 2020 va
Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu

Pidu 2. T6 chirc thuc hién

1. Trach nhiém cia nha diu tr tring ddu gid quyén sir dung dat dé
thyue hién Dur 4n

- Trlen khai Du an theo cac ndi dung néu trén; tudn thu cac quy dinh cua
phap ludt vé dAu tu, quy hoach, nha &, dat dai, xdy dung, kinh doanh bét dong
san, bao vé mdi trudng, phong chdy chira chay, thué, an toan cong trinh, an ninh,
trat tu tai khu vye thuc hién Dy an; cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan va
cac chi dao cia Uy ban nhan dén thanh pho.

- Pam bao du ngudn von dé dap tmg myc tiéu, quy mo, tién d6 cia Dy 4n.

- Trong qua trinh trién khal xay du’ng c4c cong trinh thugc Du 4n, truong
hop phat hién di tich, di vat, cd vat tai khu vuc thuc hién Dy an, de nghi tam
dung thi cong va thong béo kip thoi téi co quan quén ly nha nude vé van hoa tai
dia phuong dé giai quyét theo quy dinh.

- Thuc hién diy du ché d6 bao cdo dinh ky vé tinh hinh thuc hién Dy an
dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 2, khoan 3 Bleu 72 Luat Pau tu nam
2020, Didu 102 va diém a khoan 1 Piéu 104 Nghj dinh s6 31/2021/ND- CP ngay
26/3/2021 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu
ctia Luat Pau tu ndm 2020.

- Thyc hién day du bao cdo giam sat va danh gia dau tu theo quy dinh tal 2
Piéu 70, khoan 8 va diém a khoan 11 Diéu 100, Diéu 101 Nghi dinh sH %
29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thi tuc:%)
tham dinh du 4n quan trong. quoc gia va giam sat, danh gia dau tur. > xf ;

- Cung cap thong tm tai liéu lién quan Dy én, giri S& Xy dung dé thei _.b-
doi, quan ly, tong hop, béo cao theo quy dinh.

- Lién h¢ voi cac ¢o quan co lién quan dé du0’c huong dan va thuc hién cac
phuong an, giai phap thiét ké, xay dung, dau n01 hé thong ha ting k¥ thuat, giao
thong phu hop, & dam béao dap tng yéu cau vé ha tang chung cua khu vue, viée
phong chéy chita chay cho toa nha va dam bao an toan, tranh un tic giao thong
khu vuc xung quanh Du én.

2. Trach nhiém ciia cac S&, nganh, dia phwong c6 lién quan:
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- S& Tai nguyén va Moi trudng thuc hién cac thu tuc tiép theo dé dau gia
quyén str dung dat lya chon nha dau tu thyc hién Dy an theo quy dinh cua phap
luat ve dat dai.



- C4c S&: Tai chinh, Xay dung, Cuc Thué thanh phd va céc co quan c6 lién
quan co trach nhiém ph01 hop cung S¢ Tai nguyen va Moi trucmg thuc hién cac
thu tuc tiép theo dé dau gia quyén sir dung @At Iua chon nha dau tu thuc hién Du
an theo quy dinh.

- Sau khi Uy ban nhin dan thanh phd d lya chon dugc nha dau tu tring
dAu gia quyén sir dung dét dé thuc hién Dy 4n:

+ Cac S&: Tai nguyén va Mai trudng, Xay dung, Tai chinh, Giao thong véan
tai, Lao dong - Thuong binh va X4 héi, Van hoa va Thé thao, Gido duc va Dao
tao, Cong Thuong, Ké hoach va Pau tu, Cong an thanh phd, Cuc Thué thanh
phd, Uy ban nhan dan quin Hai An va céc co quan lién quan c6 trach nhiém
hu'O'ng din nha dau tu thuc hién cic thu tuc tiép theo theo quy dinh va theo dai,
kiém tra, giam séat, don dbc nha dau tu thuc hién cac trach nhiém néu trén.

+ Cac S@, nganh lién quan va Uy ban nhan dan quén Hai An thuc hién
trach nhlem quan 1y nha nudc va giam sat, danh gia dau tu Dy 4n theo quy dinh
phap luat vé dau tu va phép luit chuyén nganh.

+ Céc co quan lién quan co trach nhiém ph01 hop, huong dan nha dau tu vé
cac phuong 4n, giai phap thiét k&, xay dung, dau no1 hé thong ha ting k¥ thuat,
giao thong phu hop, d& dam bao d4p Gng yéu cau vé ha tAng chung cla khu vue,
viéc phong chay chita chdy cho tda nha va dam bao an toan, tranh un tic giao
thong khu vuc xung quanh Dy an.

Pitu 3. Piéu khoin thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cia Quyét dinh nay: Ké tir ngay ky.

2. Nha déu tw, cic S0, nganh, dia phuong néu tai Diéu 2 Quyét dinh nay c6
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3: QuyéE dinh nay dugc gui cho Sf.r Tai nguyén va Mdi truong va mot ban
duoc luu tai Uy ban nhén dan thanh pho Hai Phong./ o

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Dicu 3; KT CHU TICH

- CT, cac PCT UBND TP;

- CVP, cac PCVP UBND TP;

- Cac Phong: XD GT&CT,
NN TN&MT, NC&KT GS;

- CV: XD3, XD;

- Luu: VT. /

L& Anh Quin
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